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Resumo

Atualmente, a habitacao é reconhecida por diferentes atores sociais como
um fator chave para garantir a dinamica urbana dos centros urbanos. Na
cidade do Recife, Brasil, os projetos de reabilitagdo de imoveis para uso re-
sidencial, realizados pelos setores publico e privado, sdo direcionados a pu-
blicos distintos e adquirem caracteristicas muito distintas. A iniciativa pa-
blica propde a primeira Parceria Publico-Privada de “Aluguel Social” com
um sistema de governanga inovador, enquanto o “retrofit” de mercado tem
associa¢ao com plataformas virtuais de oferta de aluguel e hospedagem, tor-
nando-se um empreendimento hibrido entre hotelaria e habita¢ao, que apre-
senta um risco de gentrificagdo urbana da drea onde estd localizado. O tra-
balho tem como objetivo caracterizar projetos de reabilitagdo de edificios
residenciais, desenvolvidos pelos setores publico e privado, demonstrando
semelhangas e diferencas, suas caracteristicas arquitetonicas e publicos-alvo,
discutindo as possiveis repercussdes socioespaciais das iniciativas 3, 7.
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Palavra-chave: Recife, centros urbanos, reabilitagdo, aluguel social, gentrifi-
cagao.

Introducao

O processo de urbanizagao brasileiro é estreitamente relacionado a dinami-
ca habitacional de promogao de constru¢ao de novos iméveis, sendo ainda
escassas e de reduzido alcance os processos de reabilitagdo de imdveis an-
tigos para fins de moradia. Existe um processo complexo de desvalorizagdo
habitacional de iméveis antigos marcado pela associagdo entre o enalteci-
mento de iméveis novos, o paradigma da casa propria e a obsolescéncia
simbdlica das tipologias mais antigas que, muitas vezes, foram taxadas como
insalubres sob a dtica das politicas higienistas.

A partir da década de 2000, contudo, as areas centrais tradicionais de
importantes metropoles brasileiras tem se apresentado como uma nova
fronteira para a valorizagdo do capital imobiliario. O centro histérico res-
surge como area de oportunidades para multiplas iniciativas de transfor-
magcao do uso do solo. Sob a ¢tica da conservagdo urbana integrada ao
desenvolvimento, o uso habitacional passa a ser visto como fator chave no
processo de revitalizacao, ja que a moradia tende a atrair outros usos com-
plementares que, em conjunto, viabilizam o retorno mais sustentavel do
dinamismo dessas centralidades.

Face a essa dinamica, o presente trabalho tem como objetivo caracteri-
zar projetos originados de iniciativas publicas e privadas de promogao do
uso habitacional na centralidade tradicional da cidade do Recife via reabi-
litagao de edificagdes histdricas, investigando suas principais semelhangas
e contrastes.

O trabalho aplica uma metodologia exploratdria e comparativa dos pro-
jetos habitacionais via reabilitacdo oriundos do setor publico e privado, com
enfoque em suas caracteristicas arquitetdnicas, publicos pretendidos, fato-
res locacionais e possiveis repercussdes socioespaciais para as areas onde
se inserem.

Diante do percurso exploratdrio e comparativo proposto, conclui-se que
entre os diversos agentes, publicos e privados, existe um consenso quanto
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a importéncia de se promover moradia no centro, mas nao quanto as for-
mas de morar, regimes de propriedade e nivel socioeconémico de quem
ira habitar.

Problema de investigacao y contexto

Para explicar as tensdes que cercam o acesso a moradia, é necessario ressal-
tar que o processo de urbanizagdo brasileiro esta fundado na desigualdade
de oportunidades e no dificil acesso a moradia e a terra para grande parte
dos brasileiros. Paralelamente, a “ideologia da casa prépria” esta fundada
em um trauma, coletivamente compartilhado, de privagao do direito a mo-
radia, associada ao enaltecimento do “sonho da casa préopria” pelas politicas
habitacionais. Diante da missdo de investigar similitudes e diferengas nos
processos de reabilitagdo de imdveis antigos no centro histérico, que dispo-
nibilizarao unidades habitacionais por meio do regime de aluguel, torna
relevante a compreensao sobre os fatores que orientaram a formulagdo de
politicas habitacionais ao longo do tempo para, entdo, situar o novo con-
texto de promogao de reabilitagdo de imdveis para fins habitacionais.

Segundo José de Souza Martins, em seu livro “O Cativeiro da Terra’, a
Lei de Terras de 1850, antecedendo brevemente a Lei Eusébio de Queirds,
que proibia o trafico negreiro, tratou de legitimar toda a ocupagdo dos
grandes latifundios brasileiros, formalizando a propriedade dos “ocupantes
histéricos” e impedindo, a partir de entao, a concessdo de terras sem onus.
Com esse artificio legal, os trabalhadores livres estariam submetidos a uma
coercdo laboral, exatamente por ndo terem meios de acessar a terra. Cria-
se entdo o “cativeiro da terra’, que modelaria outras formas de aprisionar
os homens livres. Segundo o autor, o cativeiro da terra é a matriz estrutural
e histérica da sociedade que somos hoje, que condenou a nossa moderni-
dade e a nossa entrada no mundo capitalista a uma modalidade de coercao
do trabalho e a um modelo de economia concentracionista das proprie-
dades fundidrias e imobilidrias.

Depois da abolicao da escravatura, em 1888, as populagdes historica-
mente escravizadas, finalmente libertas, estavam impossibilitadas por lei
de terem acesso a terra sem 6nus e, assim como os imigrantes recém-che-
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gados ao pais, ndo tiveram condi¢des de adquirir ou acessar a propriedade
imobilidria. Essas pessoas se tornaram reféns das circunstancias, reféns do
“cativeiro da terra’, estando sujeitas a uma participagao desigual na socie-
dade enquanto ndo proprietarios dos terrenos em que produziam e das
casas onde residiam, precisando destinar parte da sua produgado e dos seus
rendimentos para pagar parcelas pelo direito a ocupar um terreno que fora
garantido a tantas outras pessoas gratuitamente.*

Durante a Republica Velha (1889 a 1930) foram praticamente nulas ases
iniciativas tomadas pelos governos federal e locais para mitigar a precarie-
dade e as dificuldades de acesso a moradia. A produgao rentista privada de
imdveis destinados ao aluguel foi responsavel pela provisao de moradia
para a maior parte dos trabalhadores urbanos durante a primeira fase de
industrializacao brasileira. Bonduki (1994), ao abordar a evolugdo da pro-
dugdo rentista no Brasil, ressalta que, até a década de 1940, alguns setores
dos governos da capital brasileira, Rio de Janeiro, e de Sdo Paulo, acredita-
vam que a produgado habitacional para as classes de mais baixa renda deve-
ria continuar sob a responsabilidade da iniciativa privada. Em 1926, por
exemplo, a comissao governamental estabelecida para propor alternativas
ao enfrentamento a questdo habitacional ¢ taxativa ao orientar o governo
federal a se ausentar da promog¢ao de unidades habitacionais.

A Comissao julga dever aconselhar a maxima circunspec¢do na agao direta
do poder publico na construcéo de casas populares, procurando incentivar
por todos os meios ao seu alcance a iniciativa privada [...]. Nao haja ilusoes.
No estado atual de nossa organizagao social, politica e economica, a cons-
trugdo de habitagdes populares pelo poder publico diretamente ou por inter-
médio de empresas, longe de ser uma solucéo, serd uma causa do agravamen-
to da crise atual. O simples anuncio de que o poder publico ird construir
alguns milhares de casas que serdo oferecidas por pregos e alugueis fixos sera
o bastante para afastar automaticamente os capitais particulares que anual-
mente se empregam em construgdes. (CINTRA, 1926, p. 333)

4 Pela dedicatoria do livro, fica evidente que José de Souza Martins é descendente de colonos.
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A época, a produgio rentista era promovida por parte de pequenos e
médios investidores que construiam e alugavam casas de cdmodo, corredo-
res de quarto, vilas e cortigos das mais variadas formas. A precariedade das
habitagoes, os elevados precos praticados no mercado imobiliario de alu-
guel e a inexisténcia de uma legislacao eficiente deixava um grande nume-
ro de inquilinos suscetiveis a condi¢des de extrema exploragao. As leis do
inquilinato e decretos para “congelamento” de precos do aluguel, de modo
geral, foram estratégias utilizadas, notadamente a partir da década de 1930,
para proteger os inquilinos dos aumentos abusivos e de acdes de despejo
arbitrarias praticadas pelos proprietarios. Segundo Mello (2007), contudo,
a imprevisibilidade quanto ao teor das Leis de Inquilinato, assim como o
prolongado congelamento dos pregos do aluguel por algumas dessas me-
didas legais tornou a producao rentista de moradias um investimento de
maior risco e pouco rentavel o que levou a migrac¢ao dos investimentos
que eram feitos para a produ¢ao de moradias de aluguel para outros seto-
res da economia.

Interessa destacar que, diante da vulnerabilidade da condigao resi-
dencial dos inquilinos e da quase exclusiva atua¢ao do poder publico na
erradicacao e demoli¢do das moradias consideradas precarias e insalubres
situadas em areas urbanas consolidadas, a “casa propria’, mesmo que em
assentamentos informais, embrionarios das favelas, passou a ser enxerga-
da como uma alternativa habitacional capaz de conferir maior autonomia
e tranquilidade ao morador.

Nos centros das grandes metrdpoles, por outro lado, enquanto um
contingente de migrantes, por vezes subqualificados e, consequentemente,
sub-remunerados, eram atraidos pelas novas possibilidades de trabalho, as
camadas de mais alta renda iniciavam um movimento de evasao habita-
cional, abandonando os centros histdricos e migrando para novos lugares
considerados mais apraziveis para morar. Nesse processo, ficavam para
tras imoveis desocupados, que poderiam ser reocupados por uma popu-
lagao de menor renda. Nesse processo, os antigos imoveis unifamiliares
podem passar a abrigar multiplas familias, de forma ordenada ou em pro-
cessos de encorticamento.

A grande parte dos trabalhadores urbanos no inicio da industriali-
zagdo brasileira era imposta uma condigdo de moradia de aluguel infor-
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mal e desregulado, ja que os sucessivos marcos legais, até o periodo, esta-
vam voltados a prote¢do do direito de propriedade do locador e nio a
seguranca de permanéncia e a qualidade habitacional dos inquilinos. As
principais medidas que, supostamente, estavam voltadas a prote¢do do in-
teresse dos inquilinos orbitaram em torno de congelamentos e regulagoes
de preco de aluguel, o que ndo impediu as agdes de despejo e a retirada
dos iméveis do mercado de aluguel por parte dos proprietarios. Em alguns
casos, o congelamento de pregos levou a escassez na oferta de moradias de
aluguel e, consequentemente, a0 aumento dos pregos praticados nesse
mercado (Mello, 2007). Mesmo diante dessas condigdes, em algumas cida-
des, ainda era relevante o nimero de domicilios alugados. Em Sao Paulo,
por exemplo, 78% dos domicilios eram de aluguel em 1920, caindo para
67% em 1940 e 59% em 1950, o que leva a concluir que a moradia de alu-
guel é um componente histdrico em alguns centros histéricos brasileiros.

Na década de 1940, o Estado Brasileiro passa a reconhecer a moradia
como um direito social. Durante a Era Vargas (1930-1945), a acomodagao
dos trabalhadores passou a ser entendida como fundamental para o avango
da industrializagdo, motivando as primeiras iniciativas de habita¢do social
no Brasil, com a construgdo de novos edificios. Durante a Ditadura Militar
(1964-1986), a propriedade imobiliaria do imdvel residencial passou a ser
reconhecida, e estimulada por atores governamentais, como mecanismo
para arrefecer insatisfagdes sociais. O enfrentamento a “questdo habitacio-
nal” no periodo por meio, exclusivamente, do incentivo a “casa prépria’,
tem uma justificativa também politica e ideoldgica. Esse teor se verifica
nos discursos dos politicos e técnicos no ambito da criagdo do Banco Na-
cional de Habitagdo (BNH):

A solugao do problema para a casa propria tem esta particular atracdo de
criar o estimulo de poupanca que, de outra forma, nio existiria e contribui
muito mais para a estabilidade social do que o imével de aluguel. O proprie-
tario da casa propria pensa duas vezes antes de se meter em arruagas ou
depredar propriedades alheias e torna-se um aliado da ordem. (Campos,
1966, p. 20)
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Consolidou-se, em carater definitivo, uma ideologia da casa propria
como a modalidade mais segura e adequada de acesso a moradia, fato que
levou a ampliagdo da produgdo imobilidria para fins residenciais. No am-
bito do Banco Nacional de Habitagdo, foram produzidas mais de 4,4 mil-
hoes de novas unidades habitacionais destinadas a aquisi¢do, o que contri-
buiu para uma relevante funcionaliza¢ao dos centros urbanos e para a
evasdo habitacional e ampliagdo das manchas urbanas.

O enaltecimento da propriedade imobilidria no Brasil corresponde
também a um contexto internacional de diminui¢do dos parques publicos
de habitagdo para fins de locagao social, desencadeado a partir da década
de 1970. Na Inglaterra de Margareth Thatcher, o Housing Act, de 1980, ao
criar a politica right to buy’ concedeu a 5 milhdes de inquilinos de iméveis
publicos a possibilidade de adquirir os imdveis em que residiam, mediante
o pagamento de parcelas. Em outros paises europeus, como a Franca, tam-
bém houve uma desmobilizagdo dos parques publicos de imoveis para fins
de moradia social. A década de 1980 foi um marco internacional de con-
versao da habitacdo, até mesmo da habitac¢ao social, em uma mercadoria.
No Brasil, durante a referida década, em decorréncia da crise econdmica
que se agravava, uma outra dinamica se configurava: o adensamento de
areas de morro, de alagados e de preservagdo ambiental por parte de popu-
lagoes de baixa renda, que ndo tinham os recursos necessarios para acessar
a moradia pelas vias de mercado.

Apos a ditadura militar, o novo pacto federativo expresso pela Consti-
tuicdo de 1988 incorpora o reconhecimento do direito & moradia como
um Direito Social Universal,

Art. 6° Sdo direitos sociais a educacéo, a satde, a alimentacio, o trabalho, a
moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢ao
a maternidade e a infincia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituicdo. (Brasil, 1988)

Ao longo da década de 1990, contudo, aprofundou-se a crise urbana e
houve um adensamento, sem precedentes e irreversivel, das ocupagoes es-

® Direito de comprar, em traducdo libre.
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pontaneas as margens da legalidade. No periodo, ap6s a extingdo do Ban-
co Nacional de Habitagdo, o mercado de aluguel nas favelas e dreas po-
pulares foi a principal “porta de entrada” dos pobres na cidade, como
reconhece Pedro Abramo, economista e estudioso do mercado imobilidrio
em areas pobres. Ao longo das décadas de 1990 e 2000, enquanto nao hou-
ve uma politica habitacional abrangente e socialmente inclusiva no Brasil,
o mercado de imdveis usados, comercializados a pre¢os mais moderados
do que os imdveis novos, a ocupagao de dreas urbanas as margens da lega-
lidade para a construgdo de moradias e o aluguel de iméveis ou de suas
fragdes, associados, foram responsaveis pela provisdo residencial para as
classes médias e baixa que, em grande medida, ndo acessavam politicas
publicas.

Foi sé em 2009, com o Programa Minha Casa Minha Vida, que se
retomou uma politica nacional e abrangente de habitagdo no Brasil. En-
tre 2009 e 2019, 4,3 milhdes de novos domicilios foram produzidos no
ambito do Programa. No periodo, ao todo, foram produzidos 13,7 mil-
hées de novos domicilios, como um reflexo tanto do Programa Mmcmv
quanto da ampliacdo de crédito aos produtores de imdveis novos e con-
sumidores de habitagdes. O programa, assim como todas as politicas
mencionadas anteriormente, esta completamente ancorado na ideia da
casa propria.

Paralelamente, como indica a publicagao “Favela e mercado informal: a
nova porta de entrada dos pobres nas cidades brasileiras” (Abramo, 2009),
os imdveis de aluguel disponibilizados nas favelas e nos centros urbanos
sao mais bem localizados e de melhor qualidade quando comparados aque-
les promovidos pelas politicas publicas. Contudo, dados de 2022 apontam
que 3 milhdes de familias brasileiras enfrentam hoje o déficit habitacional
por estarem excessivamente oneradas com os custos de moradia de alu-
guel, o que remete a necessidade de formulagdo de politicas publicas atua-
lizadas para o enfrentamento da questdo. Nesse contexto, ampliaram-se as
pesquisas sobre a locagao social como alternativa para a provisao habita-
cional, como se vera no item seguinte.
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Estado da arte ou fundamentacao tedrica

Como marcos relevantes na formulagao de politicas internacionais e da
politica nacional de locagao social, pode-se ressaltar que, desde o inicio da
década de 2010, o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), patro-
cinou a elaboragado de estudos para a verificagdo da “importancia” da locagao
de imdveis em varios paises na América Latina. No ano de 2014, o BID
langou, em trés idiomas, a publicacdo “Procura-se casa para alugar: Opgoes
de politica para a América Latina e Caribe”. Segundo os termos da pu-
blicagao.

Esta pesquisa demonstra a importincia da locagdo de imdveis e de seu po-
tencial para resolver os principais problemas habitacionais na regido da
América Latina e Caribe, como os déficits quantitativos e qualitativos, a aces-
sibilidade limitada e a segregacao espacial. Atualmente, 1 em cada 5 familias
da regido vive em moradias de aluguel, especialmente em alguns dos seg-
mentos populacionais em crescimento, como o de jovens, unidades familia-
res unipessoais, divorciados e idosos. Essa dinamica sugere que o apoio a lo-
cagdo pode contribuir para o melhor atendimento das preferéncias da
demanda e a ampliagdo da mobilidade residencial e profissional. (Blanco
etal., 2014)

E seguro dizer, portanto, que houve uma participagdo relevante de
uma agéncia financiadora internacional no aprofundamento das reflexdes
e na formulagdo das politicas publicas de loca¢ao social a partir da década
de 2010. Segundo os dados apresentados pela referida publicagdao, uma em
cada cinco familias da América Latina e do Caribe aluga a casa que ocupa,
apesar de as politicas publicas favorecerem a aquisi¢do da casa propria.
Os autores reforcam que

A oferta de habitagdo para locagdo apresenta melhores condi¢oes em matéria
de infraestrutura e materiais de construgdo que a propriedade informal da
habitacdo, assemelhando-se as da habita¢do formal, inclusive para os quintis
de renda mais baixa. Assim, o aluguel pode tornar-se uma alternativa eficien-
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te e eficaz em fungdo dos custos para resolver os problemas do déficit habita-
cional quantitativo e qualitativo que atualmente afeta quase 40% das familias
da regido [América Latina e Caribe]. (Blanco et al., 2014)

Os autores concluiram, com base em estudos descentralizados realiza-
dos em diversos paises, que, a época, “a oferta de moradia para locagao é
diversa, privada e de pequena escala e, em sua maioria, é representada pe-
los proprietarios particulares de mesma origem social que seus inquili-
nos”. O incentivo ao aluguel poderia, no caso, gerar “um maior dinamismo
no setor’, aumentando a oferta e a renda dos proprietarios-locadores”. Se-
gundo os estudos do Banco, o incentivo a politicas de aluguel social se
justificaria tanto pelo beneficio ao inquilino, ja que a oferta de imoéveis
para o aluguel analisada representa melhores condi¢des de localizagao e
de qualidade do imével quando comparadas as situagdes de ocupagdes em
assentamentos espontaneos, quanto pelo beneficio ao proprietario-loca-
dor, ja que no estudo se detectou que muitos tinham renda relativamente
baixa.

Portanto, uma politica de locacdo articulada dotada de ferramentas ade-
quadas de planejamento e ordenamento territorial contribuiria para ate-
nuar o crescimento periférico de baixa densidade e segregacao por ele cau-
sada, a fim de dar lugar a cidades mais densas, acessiveis e compactas. O
marco institucional e o mercado de imdveis para locacio, principalmente o
formal, sdo limitados por regulamentos, assimetrias de informagéo e custos
transacionais elevados. Isso indica que, com pequenas mudancas institu-
cionais, o mercado para esse tipo de ocupagdo pode tornar-se mais dindmi-
co. (BID, 2014)

O estudo ressalta que:

O mercado de locacio pode tornar-se um instrumento fundamental da poli-
tica de habitagdo da regido. Os governos podem complementar as politicas
de apoio a propriedade ja estabelecidas com medidas destinadas a incentivar
esse tipo de ocupagio.
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A publicagao do Banco segue compilando sugestoes de diretrizes e agdes
a serem adotadas pelos poderes locais.

Essas medidas devem ser entendidas como parte de um marco geral e
abrangente de politicas habitacionais e urbanas com base no conceito de
moradia como servigo e que ofereca, de maneira imparcial, um conjunto de
opgoes variadas que atendam as preferéncias e necessidades de diversos seg-
mentos do mercado. Assim, as politicas de habitagdo para loca¢ao devem
ser complementares as da casa propria, e devem ser contextualizadas e in-
crementais para que se adéquem a situagdes especificas. Além disso, qual-
quer decisdo relativa a politica deve vir acompanhada de estudos sobre os
custos e beneficios dos programas a serem implementados, a fim de propor-
cionar-lhes um marco de gestdo operacional e financeira eficiente e susten-
tavel. (BID, 2014)

A locagéo social associada a reabilitacao de imdveis nos centros histo-
ricos brasileiros, portanto, pode ser considerada como um alinhamento de
trés objetivos distintos: habitacao, conservagao do patrimonio histérico e
melhor aproveitamento da area central. No contexto recifense, o uso habi-
tacional é atualmente reconhecido como uma prioridade no processo de
revitalizagdo da centralidade tradicional da cidade. Mengdes a relevancia
da moradia e de seu potencial qualificador para area central sdo encontra-
das em matérias jornalisticas, entrevistas com as principais liderangas po-
liticas da gestdo municipal e representantes empresariais, além de ja existi-
rem estimulos fiscais que visam a cria¢do de um ambiente propicio ao
retorno de iniciativas de produ¢ao de moradia no Centro do Recife pelos
mais variados agentes, publicos e privados.

A centralidade tradicional da cidade do Recife é caracterizada por pos-
suir um vasto estoque edificado dos mais variados periodos histéricos e
estilos arquitetonicos. Segundo dados do censo de 2010, 12.3% dos domi-
cilios na drea central do Recife estao desocupados, além de outros tantos
imoveis de uso mercantil. A promogao da reabilitacdo de edificios, sobre-
tudo os antigos, para fins de moradia pode aliar a preservac¢ao da materia-
lidade das edificagdes e contribuir para a manutenc¢do e recuperagido de
dinamicas urbanas que declinaram com a evasao habitacional. Nesse pro-
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cesso, as edificagdes passam por intervengdes para que possam atender as
exigéncias legais contemporaneas no que refere a salubridade, seguranca e
acessibilidade.

Metodologia aplicada

Diante das expressivas diferengas entre os processos do poder publico e do
mercado, o trabalho aplica uma metodologia exploratdria e comparativa
dos projetos habitacionais via reabilitagdo oriundos do setor publico e pri-
vado, com enfoque em suas caracteristicas arquitetonicas, publicos preten-
didos, fatores locacionais e possiveis repercussdes socioespaciais para as
areas onde se inserem. A andlise comparativa se baseia em dados e infor-
magdes catalogados em clipagem de noticias e matérias jornalisticas, con-
teudos publicitarios publicados por agentes privados, documentos e estudos
de viabilidade técnica publicados por agentes publicos, cartografias autorais,
além de dados ja catalogados a partir de estudos prévios sobre a dinamica
imobiliaria na drea central desenvolvidos no ambito do Grupo de Estudos
sobre o Mercado Fundiario e Imobiliario (Gemr1) do Departamento de
Arquitetura e Urbanismo da UFPE.

Resultados

Em atendimento ao objetivo proposto pelo artigo, merecem atencao os pro-
jetos de reabilitacao de edificagdes historicas e/ou subutilizadas para ade-
quagao ao uso habitacional contemporaneo, caso em que se inserem 0s
projetos de iniciativa publica: Patio 304, Edificio Siqueira Campos e Dantas
Barreto I e I1, além do projeto de reabilitacio Moinho Recife Business ¢ Life,
inserido no 4mbito da iniciativa privada. Tais projetos terdo sua analise
detalhada a seguir.
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Patio 304

Localizado no Bairro de Santo Antonio, em uma Zona Especial de Patrimo-
nio Historico Cultural (zepH 10) (area de interesse para conservagao histo-
rica implementada através de zoneamento previsto no Plano Diretor da
cidade do Recife). O patio 304 é uma edificagdo datada dos anos 1940, em
estilo Art Déco, e que ha décadas se encontra subutilizada. Do ponto de
vista tipoldgico é uma edificagao que ocupa 100% de seu lote que abrange
a quadra onde se insere quase nao havendo recuos frontais ou laterais, pos-
sui 4 pavimentos e uma drea total de 5201,42 metros quadrados, além de
dois patios internos. O projeto de reabilitacao para esta edificagdo se propds
a ofertar 89 novas unidades habitacionais que vdo do tipo studio, com 22 m*
aproximadamente, a apartamentos de trés quartos, com 54 m?, sendo o tipo
mais predominante o de dois quartos, com 40m?, (56% do total de unida-
des). No pavimento térreo além das unidades habitacionais havera um equi-
pamento de uso comunitario que ocupard uma area de 422,95 m* Também
sera instalado elevador para maior acessibilidade dos usuarios, além de
placas fotovoltaicas na coberta com o intuito de promover a eficiéncia ener-
gética da edificagao.

Edificio Siqueira Campos

Localizado nas adjacéncias do Patio 304, na Rua Siqueira Campos, Bairro
de Santo Antdnio (zEPH-10), o projeto do edificio se propde a reabilitar uma
estrutura em concreto armado que teve suas obras paradas ha mais de trin-
ta anos por inadimpléncia tributdria de seus proprietarios. O projeto conta
com 16 pavimentos, com 14 pavimentos tipo, sendo o mais verticalizado
entre todos projetos previstos no ambito da PPP Morar no Centro, contem-
plando uma 4rea total construida de 5306 m>. Ao todo estdo previstas
104 novas unidades habitacionais que vdo do tipo studio com 24 m” até
apartamentos de 3 quartos com 53 m”. Além das unidades habitacionais a
edificagdo abrigara estabelecimentos comerciais e de servigos no seu térreo,
além de espagos de uso comum ajardinados com horta comunitaria em seus
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dois ultimos pavimentos. Para maior acessibilidade vertical estao previstos
a instalagdo de trés elevadores.

Dantas Barretol e ll

Estao localizados em dois lotes de esquina entre a Avenida Dantas Barreto e
a Rua Passo da Patria, no Bairro de Sao José, em area contemplada pelo Plano
Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga (zoneamen-
to especial previsto no Plano Diretor do Recife para tratamento especial das
frentes d'agua do sul da rra-1). Este projeto apresenta a particularidade de
unir a reabilitacdo de um edificio preexistente com uma nova construgio a
ser erguida em um lote limitrofe, ambos os edificios fardo parte de um mesmo
complexo habitacional. A drea total construida para a intervencao de reabili-
tacdo é de 2626,82 m?, ja a drea prevista para a construgdo da nova edificagdo
adjacente é de 1989,72 m?, ao todo estd prevista uma 4rea total construida
aproximada de 4615 m”. O complexo contard com 8 pavimentos onde estio
previstas 76 novas unidades habitacionais que vao do tipo studio, com 35 m?,
até apartamentos de 3 quartos, com 66,8 m?. Para o térreo estdo previstos
5 estabelecimentos comerciais, além de saldo comunitario; ja para a coberta
estdo previstas uma area de lazer ajardinada e uma horta comunitaria. Para
maior acessibilidade vertical estao previstos a instalagdo de dois elevadores.

Do ponto de vista locacional, os projetos habitacionais previstos se in-
serem em areas de infraestrutura consolidada, reduzindo ou eliminando
os custos publicos com o provimento de novas infraestruturas de suporte
ao novo parque habitacional por parte do Estado. Além de serem localida-
des privilegiadas do ponto de vista da alta concentragao de comércio, ser-
vicos, postos de trabalho e vias de transporte publico, o que possivelmente
reduzira os custos da populagdo residente com deslocamentos. Acredita-se
que o fator localizagdo dos projetos previstos possui o potencial de propor-
cionar cidadania e maior cobertura de servigos de assisténcia aos setores
mais vulneraveis e de menor renda da popula¢ao, além de aproximar essa
parcela da populagdao de mais oportunidades de educagao e emprego que
podem vir a contribuir para o aumento do nivel socioeconémico das fami-
lias contempladas.
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Para garantia da eficicia e da legitimidade na destina¢ao do novo par-
que habitacional previsto para publico alvo pretendido, foram tragados al-
guns critérios de participagdo e priorizagdo no dmbito da ppp Morar no
Centro, com vistas a tragar um perfil socioecondmico dos beneficidrios.
Os critérios de participagdo previstos sdo:

« ter renda familiar de até R$ 4620 (de 1 até 3.5 saldrios minimos®);

« residir na Cidade do Recife hd no minimo 2 anos;

o ter a0 menos um adulto (individuo de maioridade) no nucleo familiar;

 nao ter sido contemplado em outros programas de aquisigdo de
imoveis;

A partir dos critérios socioeconomicos apresentados, serdo priorizados
candidatos ao programa que correspondam as seguintes caracteristicas:

o chefes de familia idosos;

« familias lideradas por mulheres;

« familias com dependentes menores de idade (menores que 18 anos);

« familias monoparentais;

* pessoas que moram em areas de risco fisico-ambiental;

« mulheres e pessoas autodeclaradas membros da comunidade LGBT-
QIAPN+ em situacao de violéncia

Diante do exposto é possivel observar que o publico alvo a que se des-
tinam os projetos habitacionais via reabilitacao de edificagdes historicas e/
ou subutilizadas por parte do poder publico é composto por setores de
baixa renda e/ou em situagdo de vulnerabilidade, perfil este que ja se apre-
senta de forma majoritaria entre a atual populagdo residente da centralida-
de tradicional do Recife, ha décadas socialmente compreendida como “lu-
gar popular”. A escolha da area central para abrigar a primeira experiéncia
de locagao social do Recife pode promover a cidadania, a redugao do tem-
po e dos custos com transporte, além de maiores oportunidades de melhora
do nivel socioeconomico das familias contempladas.

6 Salario minimo de R$ 1212 em 2024.
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As iniciativas de reabilitagdo protagonizadas pelo mercado imobiliario
se inserem em outro contexto, destinando unidades a outros publicos alvo,
como se vera no item seguinte.

Moinho Recife Business & Life

O projeto de destaque tomado como estudo de caso para analise da pro-
duc¢ao de moradia via reabilitacao de edificagdes historicas e/ou subutiliza-
das no ambito do setor privado e da habitacdo de mercado é o Moinho
Recife Business & Life, localizado no Bairro do Recife ja que, dentre todos
os novos empreendimentos de mercado na area central, até o momento, esse
foi o0 unico que apresentou a proposta de intervencao em edifica¢do histo-
rica para a destina¢ao habitacional. De acordo com a defini¢do presente em
seu site oficial (moinhorecife.com.br), o projeto se trata de um “complexo
empresarial multiuso” que se propde a unir habitagdo, postos de trabalho,
entretenimento e lazer no mesmo local. Este projeto, em fase final de cons-
trugdo no vigente ano de 2024, possui grande notoriedade a nivel regional
e nacional, com diversas matérias jornalisticas dedicadas ao seu respeito,
devido ao relativo pioneirismo da interven¢ao de reabilitagdo, que se propde
a converter equipamentos industriais e portuarios de grande porte aos mul-
tiplos usos contemporaneos apresentados no seu programa se colocando
como o projeto de maior escala do tipo “retrofit” em curso no pais.

O projeto fez uso do nome original da empresa “Moinho Recife S/A”
que operou as referidas estruturas industriais entre os anos de 1914 e 2009,
periodo em que o Porto do Recife importava e estocava trigo e outros in-
sumos utilizados pelas industrias panificadoras locais em silos e galpdes.
A pouco mais de uma década o beneficiamento do trigo passou a ser ope-
rado nas imedia¢des do Complexo Industrial Portuario de Suape, assim
como a maioria das principais atividades do Porto do Recife que foram
transferidas para o novo porto fora da capital no litoral sul do estado,
contribuindo para a subutilizagao das estruturas e instalagdes do mesmo.
Desde entdo a edificagdo industrial de beneficiamento de trigo e seus silos
permaneceram em desuso até o momento da iniciativa de reabilitacao.
A proposta para o Moinho Recife Business ¢ Life surgiu a partir de um
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consorcio liderado pela incorporadora Revitalis Incorporagdes, que tem
como sdcios os grupos Moura, Tavares de Melo, Paes Mendonga e Petribu,
conglomerados empresariais tradicionais da cadeia produtiva da econo-
mia pernambucana. Ademais, as instalagdes do antigo moinho foram ad-
quiridas pelo referido consorcio através de leilao privado.

Estima-se que os investimentos privados previstos para execu¢ao do
projeto irdo ultrapassar a faixa dos R$ 80 milhdes, havendo grandes ex-
pectativas por parte dos agentes investidores sobre o intento de “revitali-
zagdo” e revalorizacao da area que o complexo representa. Estd prevista
uma area total construida de aproximadamente 52 000 m?, distribuidas em
trés blocos. Dentre os usos corporativos, de comércio, entretenimento e
lazer, sera dado enfoque ao uso habitacional na presente analise. No que se
refere a habita¢do, o consdrcio liderado pela Revitalis Incorporagoes reali-
zou uma parceria via contrato com a reconhecida construtora Moura Du-
beux, que ha décadas lidera a produ¢ao de unidades habitacionais de alto
padrao na cidade do Recife, para viabilizar os dois empreendimentos habi-
tacionais inseridos no complexo, sdo eles o Silo 215 e o Silo 240. A seguir
se expde uma breve caracterizagdo tipoldgica e arquitetonica de ambos os
empreendimentos destinados ao uso habitacional.

Silo 215

Localizado na Rua de Sao Jorge, Bairro do Recife, em uma Zona Especial de
Patrimoénio Histdrico Cultural (zEpH-9) de tipo rigoroso, o Silo 215 sera
viabilizado a partir da reabilitagdo de uma antiga torre de silos de estocagem
de graos que esta em processo de conversao para abrigar uma nova torre de
apartamentos. Serdo ao todo 11 pavimentos conformados por 205 novas
unidades habitacionais compactas do tipo studio, entre 23 e 43 m?, e aparta-
mentos de 2 quartos, com 65 m?. Uma particularidade do projeto a ser men-
cionada sdo as subdivisdes em alvenaria das unidades ofertadas que fogem
ao padrao usual observado no mercado imobilidrio, de paredes retas e per-
pendiculares, visto que os novos pavimentos irdo preencher os vaos circu-
lares da antiga torre de silos, tal situagdo demandara a instalagdo de mobi-
liario planejado moldado as superficies curvas das unidades (ver figura 3.1).
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Figura 3.1. Simulagcdes promocionais para venda dos apartamentos no empreendimento
de reabilitagdo do Silo 215

Fonte: material promocional Moura Dubeux (2022).

Sobre a laje da coberta estao previstos espagos ajardinados de contemplagio
e lazer em estilo “rooftop”, além de restaurante, bar e piscina. Cada unidade
habitacional contard com 1 vaga de estacionamento permanente. Outros
equipamentos condominiais sdo: academia de ginastica, saldo de festa e gua-
rita com seguranga 24 horas.

Silo 240

Assim como o Silo 215, o Silo 240 também esta localizado na rua Sao Jorge,
bairro do Recife (zEPH-9), o Silo 240 sera viabilizado a partir da reabilitacao
da edificagdo industrial principal do antigo Moinho Recife, num bloco ad-
jacente aos espacos corporativos, de cultura, entretenimento e consumo.
Serdo ao todo 8 pavimentos conformados por um total de 56 novas unida-
des habitacionais compactas do tipo studio, com 57 m?, e apartamentos de
2 quartos com 68 m*. Ambos os tipos de unidades contam com uma confi-
guragdo conhecida no mercado imobilidrio brasileiro como “varanda gour-
met”, um espago que integra as fun¢des de uma cozinha tradicional a uma
area de contemplagao préxima de uma grande abertura envidragada, tal
espaco ganha novos contornos de valorizagdo devido ao sitio em que se



PROMOGCAO HABITACIONAL VIA REABILITACAO: CONTRASTES E SEMELHANGAS

insere o projeto proporcionando vistas definitivas para frente d’agua e o
conjunto edificado histdrico. Esta prevista uma vaga de garagem permanen-
te por unidade. Em sua coberta também estdo previstas areas verdes con-
templativas integradas a espagos de lazer e gastronomia em estilo “rooftop”,
e no que se refere a seguran¢a o Silo 240 também conta com guarita
24 horas.

Do ponto de vista locacional, o Moinho Recife Business ¢ Life se insere
em local “privilegiado” e “estratégico’, como anunciam seus agentes inves-
tidores. Além de fatores singulares da espacialidade local que contribuem
para sua valorizagao, como a vista definitiva para a frente d’agua e a proxi-
midade das paisagens urbanas mais reconheciveis e notérias da cidade do
Recife, a exemplo do Marco Zero da cidade, o Moinho também integrara o
ecossistema empresarial de tecnologia e inovag¢ao que ¢ o Porto Digital,
reconhecido como o maior parque tecnoldgico do Brasil. As novas empre-
sas que se instalarem no complexo multiuso contardo com multiplas van-
tagens e estimulos, como a concentragdo de infraestrutura e mao de obra
qualificada, além de estimulos fiscais de isencao de impostos que ja con-
templam as empresas operantes no Porto Digital. J4 na macroescala de
conexao intraurbana, também ¢é anunciado que o projeto possui boa co-
nectividade vidria com as Zonas Norte e Sul da cidade, localidades que
atualmente concentram as parcelas de mais alta renda da populagao reci-
fense, o que indica seu pretendido publico alvo.

Tanto em seu site oficial (moinho recife.com.br) quanto nas matérias
jornalisticas a seu respeito, o Moinho Recife Business ¢ Life ¢ anunciado
como um empreendimento de “alto” padrao’, exaltando as qualidades sin-
gulares que o fazem um projeto diferenciado, nao reprodutivel por outros
agentes do mercado imobilidrio. Fazendo uso de referéncias globalizantes
e nomenclaturas em lingua inglesa, o Moinho ndo apenas se propoe a ofe-
recer espacos funcionais pelo seu valor de uso mas também todo o status
socialmente agregado que o morar nesta localidade dessa forma podem
proporcionar aos seus futuros residentes. Se anuncia um estilo de vida
pautado pela “conexdo” entre o “antigo” e 0 “moderno’, onde a cultura e as
paisagens tradicionais supostamente se integram harmonicamente a um
ecossistema financeirizado de inovagéo tecnoldgica e da economia criativa.
De acordo com estudos de mercado encomendados pelo proprio consor-

89



90

ESTRATEGIAS PROYECTUALES, PATRIMONIO Y SOSTENIBILIDAD

cio investidor, o publico alvo pretendido, tanto para os espagos corporati-
vos de escritdrio quanto para os blocos habitacionais (Silo 215 e Silo 240)
seriam os profissionais trabalhadores de empresas alocadas no Porto Digi-
tal. Tal publico se caracteriza por possuir alta qualificacdo nas areas estra-
tégicas de atuagdo do parque tecnoldgico ,além de ocupar postos de tra-
balho valorizados na chamada “economia 4.0”.

O regime de locagao em que se inserem as novas unidades habitacio-
nais compactas dos empreendimentos Silo 215 e Silo 240 sera operado
através de parceria do consorcio investidor com a plataforma de aluguel
por assinatura Housi. As unidades serdo alocadas através de uma interface
digital e desburocratizada em que ndo sao estabelecidos contratos de lo-
cagdo tradicionais, os usudrios da plataforma podem selecionar unidades
habitacionais, algumas ja 100% mobiliadas, e pagar por uma assinatura
mensal de estadia através de cartdo de crédito, algo que se assemelha a
contratagao de servigos de streaming por assinatura ou solicitagdo de via-
gens de carro por aplicativo. Nesse sentido, o aluguel por assinatura redefi-
ne as concep¢des do que se compreende por habitagdo tradicional e hos-
pedagem. Tal modalidade de locagdo ainda é recente no cenario imobiliario
local e ainda nao é contemplada por legislagdo regulamentadora.

Na figura 3.2 a seguir, sdo apresentados os trés empreendimentos de
reabilitacao para Locagdo Social e o inico empreendimento de retrofit ha-
bitacional promovido pelo mercado na drea central Recifense. Na imagem,
é possivel verificar que os empreendimentos se situam no interior dos se-
tores tombados de patrimonio histérico da cidade.

Interpretacao/Discussao

Diante do percurso exploratdrio e comparativo desenvolvido, é possivel
tecer algumas consideragdes no que se refere as principais semelhancas e
contrastes entre os projetos de promogao de moradia na centralidade tra-
dicional do Recife via reabilitagdo surgidos de iniciativas publicas e privadas.

Entre suas principais similaridades, tanto a PPP Morar no Centro de
Locagdo Social quanto o Moinho Recife Business & Life se inserem em um
contexto de promog¢ao da vitalidade urbana do centro histérico por meio



PROMOGCAO HABITACIONAL VIA REABILITACAO: CONTRASTES E SEMELHANGAS

Figura 3.2. Localizagdo dos empreendimentos de reabilitagéo da pep Morar no Centro
de Locagdo Social e de Retrofit de Mercado

Fonte: elaboracdo prépria (2024).

do incentivo ao uso habitacional, reconhecido pela sua capacidade de di-
namizagdo de territérios e de atra¢do de atividades complementares.
No caso, verifica-se que tanto as iniciativas protagonizadas pelo Mercado
quanto aquelas estruturadas pelo Poder Publico ofertam unidades um
grande nimero de unidades “compactas’, com dimensionamento inferior
a 45 m’, acompanhando uma tendéncia imobilidria contemporanea de
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oferta de unidades de dimensoes reduzidas. Curiosamente, ambas tam-
bém sdo disponibilizadas mobiliadas e em plenas condi¢des para o uso.
No caso, a ppp de Locagdo Social é disponibilizada com todos os eletrodo-
mésticos funcionais de linha popular enquanto nas unidades do Moinho
Recife, a serem ofertadas por meio das plataformas virtuais, os consumi-
dores podem optar por unidades com o kit enxoval completo, o que inclui
utensilios de cozinha, roupa de cama, mesa e banho. Em ambos os casos, a
habita¢ao, mais do que mercadoria, converte-se em um servigo a ser con-
sumido, tanto por publicos populares quanto por consumidores de alto e
médio padrdo. Ademais, devido a escala e a abrangéncia de tais iniciativas,
ambas se caracterizam pela articulagdo conjunta de multiplos agentes, como
as instancias Municipal e Federal de Governo, Ministérios, Bancos publi-
cos e construtoras privadas contratadas, no caso da ppp Morar no Centro;
além de incorporadoras, construtoras, grupos empresariais consorciados,
parques tecnologicos e plataformas de aluguel por assinatura, no caso do
Moinho Recife Business & Life.

Quanto aos principais contrastes, é possivel observar divergéncias en-
tre as duas iniciativas nos seguintes aspectos: motivagdes locacionais, pu-
blico alvo pretendido e o regime de oferta em que se inserem as novas
unidades habitacionais. No que se refere as motivagdes para a escolha da
localizag¢ao dos projetos de habitagdo via reabilitagdo, a moradia na cen-
tralidade urbana ¢é vista, no ambito da ppp Morar no Centro, como uma
alternativa capaz de proporcionar cidadania aos setores mais vulneraveis
da populagio através da proximidade de equipamentos comunitérios, or-
gaos publicos, além de postos educacionais e de trabalho. Ja 0 Moinho Re-
cife Business & Life, proposto como empreendimento diferenciado e ino-
vador, toma partido das qualidades fisico-ambientais singulares de seu
sitio para promover sua valorizagao mercadoldgica, além das vantagens
locacionais geradas pela proximidade a frente d’agua, proximidade com o
Porto Digital, o hub de inovagéao e tecnologia no qual o empreendimento
sera integrado.

Tais fatores e motivagdes locacionais sugerem o publico alvo a que se
destinam os referidos projetos. No caso da ppp Morar no Centro, sao esta-
belecidos critérios socioeconomicos para selecao de familias em contexto
de vulnerabilidade e/ou baixa renda para que tenham acesso a moradia
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subsidiada. Ja o Moinho Recife Business & Life visa a atragdo de um publico
de investidores, que nao necessariamente residira nas unidades habitacionais
adquiridas, além de consumidores de médios e altos rendimentos, com
provavel ocupagao laboral no “ecossistema” de tecnologia e inovagao do
Porto Digital. Por esse motivo, no empreendimento privado, sdo exaltados
aspectos como a mistura de espagos corporativos aos de lazer, entretenimen-
to, consumo e moradia, além da boa conexio vidria com as regides de alta
renda da cidade.

No que tange ao regime de ocupagao por meio do aluguel, ressalta-se
que a iniciativa publica da ppp Morar no Centro faz uso da modalidade de
locagdo social, ou seja, aluguel parcialmente subsidiado por recursos pu-
blicos para promoc¢ido de moradia economicamente acessivel aos setores
vulneraveis e/ou de baixa renda. Ja o Moinho Recife Business & Life, por
meio de parcerias com plataformas de aluguel virtual, promovera a gestao
condominial e a locagdo de suas unidades habitacionais através de uma
interface digital, onde os procedimentos de uma locagdo tradicional sao
substituidos pela contratagdo de uma assinatura via cartdo de crédito, si-
tuacao que redefine as concepgdes do que se entende por habitagdo e hos-
pedagem tradicionalmente.

Conclusoes

O interesse pelo “retorno ao Centro’, tendo como um de seus meios a rea-
bilitagao de edificios histéricos para o uso habitacional, manifesta-se de
distintas formas a depender de quais agentes protagonizam o processo. Su-
poe-se que, no caso de processo de reabilitacao protagonizados pelo setor
publico, agente incumbido de promover a justi¢a socioespacial, os empreen-
dimentos priorizardao a promogao do direito a moradia para as parcelas mais
vulneraveis da populagdo. Por outro lado, no caso dos empreendimentos
de retrofit de mercado, os agentes, inseridos numa légica financeirizada de
transformacgao do uso do solo, terao como objetivo auferir as maiores rendas
e lucros possiveis, explorando ao maximo a rentabilidade do projeto.
A moradia, nesse contexto, é promovida para um seleto publico consumidor
médios e altos rendimentos.
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Diante do exposto observa-se que ambas as iniciativas de promocgao
da moradia via reabilitacdo possuem consideravel potencial de resseman-
tizagdo das areas onde se inserem. Os fluxos demograficos gerados pelos
empreendimentos podem vir a contribuir para a atragdo de novos usos
e equipamentos, dinamizando socialmente e economicamente as areas
abrangidas. Devido ao distinto perfil socioecondémico dos publicos alvos
pretendidos acredita-se que as repercussdes se dardo de forma distinta no
que se refere ao processo de valorizagdo imobiliaria e o consequente au-
mento no pre¢o do solo e da moradia. Os aspectos contrastantes eviden-
ciam as disputas politicas e simbolicas sobre os projetos de futuro para a
centralidade tradicional do Recife. Entre os diversos agentes, publicos e
privados, existe um consenso quanto a importincia de se promover mora-
dia no centro, mas nao quanto as formas de morar, regimes de proprieda-
de e nivel socioecondmico de quem ira habitar.

Referéncias

Abramo, P. (Coord.) (2009). Favela e mercado informal: A nova porta de entrada dos po-
bres nas cidades brasileiras (col. Habitare, 10). ANTAC.

Blanco, A. G, Fretes Cibils, V.y Munoz, A.F. (2014). Procura-se casa para alugar: Op¢bes de
politica para a América Latina e Caribe. Banco Interamericano de Desenvolvimento.

Bonduki, N. (2017). As origens da habitagéo social no Brasil: Arquitetura moderna, Lei do
inquilinato e difusdo da casa propria. Estacao Liberdade.

Constituicao da Republica Federativa do Brasil. (1988). Brasil.

Martins, J. S. (2010). O cativeiro da terra. Contexto.

Mello, F. (2007). A transformagdo da propriedade imobilidria na cidade de Séo Paulo no
periodo de 1980 a 2005: O caso dos produtos de locagédo de uso residencial [Disser-
tacdo de Mestrado em Arquitetura e Urbanismo]. Universidade Sao Judas Tadeu.

Programa de Parcerias de Investimentos. (2024). PPP Morar no centro: Abrir portas para
uma vida melhor. https://parcerias.recife.pe.gov.br/wp-content/uploads/2023/09/
PPP-Morar-no-Centro_Apresentacao-Consulta-Publica-3.pdf


https://parcerias.recife.pe.gov.br/wp-content/uploads/2023/09/PPP-Morar-no-Centro_Apresentacao-Consulta-Publica-3.pdf
https://parcerias.recife.pe.gov.br/wp-content/uploads/2023/09/PPP-Morar-no-Centro_Apresentacao-Consulta-Publica-3.pdf

	Introducción
	Primera Sección
	Estrategias proyectuales, patrimonio y sostenibilidad


	1. Evaluación de políticas públicas para la sostenibilidad en centros comerciales del centro histórico: Impacto en la protección de derechos humanos
	Jorge Luis Pensado Salazar
	Juan Andrés Sánchez García
	Ma. Guadalupe Noemí Uehara Guerrero
	2. Gestión de valores patrimoniales en un contexto de crisis económica: El caso del Consejo Popular Latino en La Habana
	Andy Cura Montes de Oca
	Arturo Velázquez Ruiz
	Daniel Rolando Martí Capitanachi
	3. Promoção habitacional via reabilitação: Contrastes e semelhanças entre iniciativas públicas e privadas no centro do Recife, Brasil
	Iana Ludermir Bernardino
	Pedro Sérgio Terto Dias
	Marília Nascimento de Moraes
	4. Fábrica Tacaruna, Recife, Pernambuco: Los diversos intentos de revitalizar el espacio a lo largo de décadas en el nordeste brasileño
	Alcilia Afonso de Albuquerque e Melo
	5. Explorando la primera infancia en entornos urbanos: Una perspectiva desde la complejidad y el enfoque enactivista
	Gerardo Vázquez Rodríguez
	Venancia Tristán Bernal
	Segunda Sección
	Habitabilidad, derechos humanos e inclusión en centros históricos


	6. Accesibilidad e inclusión: Un estudio del centro histórico de Xalapa, Veracruz
	Ma Guadalupe Noemi Uehara Guerrero
	Juan Andrés Sánchez García
	Perla del Mar Olmedo Hernández
	7. Viver no centro do Recife: Sítios históricos e demandas de habitação social
	Isabela Duarte Dutra
	Laryssa Soares de Araújo
	Antonio Carlos Lacerda de Lima
	8. Revisitando el concepto de patrimonio: ¿Las Cruces como patrimonio o espacio patrimoniable?
	Yenny Yolanda Ortiz Bernal
	Camilo Alejandro Moreno Iregui
	9. Catalogación de edificios abandonados y deshabitados en el centro histórico de Xalapa: Un enfoque hacia la revitalización urbana
	Pablo Yered Montero Rivera
	Ma. Guadalupe Noemí Uehara Guerrero
	Arturo Velázquez Ruiz
	10. Fortaleciendo el patrimonio cultural en los centros históricos
	José Luis Hernández Castro
	Polimnia Zacarías Capistrán
	11. Vivir en el centro histórico de Coatepec-Xalapa: Entre el encanto y los desafíos
	Eva Acosta Pérez
	Eunice del Carmen García García
	María Concepción Chong Garduño
	Tercera Sección
	Nuevas centralidades urbanas


	12. Análisis comparativo de las nuevas centralidades urbanas en Xalapa: Transformaciones, desafíos y oportunidades en cinco subcentros clave
	Anabell Muñoz Hernández
	María Concepción Chong Garduño
	Nury Selene Santos Morales
	Eva Acosta Pérez
	13. Centro histórico de Xalapa: Dinámica de las transformaciones arquitectónicas y urbanas, 1993-2021
	Daniel Rolando Martí Capitanachi
	14. Dinámicas y retos de integración urbana del barrio El Retiro en el centro histórico de Guadalajara, México
	María Luisa García Yerena
	15. Transformación y reestructuración: El rol de las nuevas centralidades urbanas en ciudades ecuatorianas
	Guillermo Geovanny Guzmán Chávez
	16. Análisis del espacio público y la intensidad urbana del centro histórico de Cuernavaca, México
	Miguel Ángel Cuevas Olascoaga
	Norma Angélica Juárez Salomo
	Gerardo Gama Hernández
	Mariana Teresa Silveyra Rosales
	Sobre los autores

