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Resumen

Este capitulo aborda la problematica de abandono y deshabitacion de edi-
ficios en el centro histdrico de Xalapa, Veracruz, con el objetivo de generar
una estrategia de revitalizacion para fomentar la identidad urbana. A partir
de un andlisis del crecimiento histdrico de la ciudad, se realizé un levanta-
miento cartografico de inmuebles en los perimetros histéricos “A” y “B’,
caracterizando su estado de conservacion y evaluando su potencial de reu-
tilizacion. Mediante una metodologia cartografica digital y visitas de campo,
se identificaron y mapearon 69 edificios abandonados y 129 deshabitados,
detallando su ubicacién. Los resultados reflejan un alto indice de abandono
en edificios, evidenciando la falta de politicas publicas eficaces en la zona.
Con base en estos hallazgos, el estudio sugiere una colaboracién entre ins-
tituciones académicas y el gobierno municipal para implementar proyectos
de reutilizacién y restauracion. Las conclusiones resaltan la importancia de
revitalizar estos inmuebles para fortalecer el sentido de pertenencia urbana,
proponiendo usos sociales y culturales que involucren a la comunidad. Esta
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propuesta no solo pretende recuperar el valor arquitecténico y cultural del
centro de Xalapa, sino también abordar problematicas como la gentrifica-

cién y el desuso urbano, promoviendo una mayor cohesion social y soste-
nibilidad.

Palabras clave: barrios histéricos, centro historico, colaboracion académico-
gubernamental, deterioro de edificaciones.

Introduccion

En la actualidad, el término vivienda deshabitada se emplea para referirse
a aquellos inmuebles que, pese a haber sido habitados en algiin momento,
ahora estan vacios debido a la falta de condiciones de habitabilidad, fac-
tores sociales o la ausencia de residentes, a pesar de contar con permisos
administrativos (Argelich Comelles, 2014). Por otro lado, el concepto de
vivienda abandonada se aplica a edificios donde ya no se habita en abso-
luto, catalogandolos como una patologia urbana que revela la ineficacia
de politicas publicas de vivienda y, en ocasiones, la falta de valoraciéon
patrimonial de estos inmuebles historicos. Estos edificios abandonados
contribuyen al deterioro del paisaje urbano, convirtiéndose en escombros
y exponiéndose al vandalismo, al saqueo de materiales vendibles como
tuberias y cableado, y a otros usos ilicitos (Roman Roman, 2012; Mar-
tinez, 2017).

Actualmente, las politicas urbanas deben enfocarse en la preservacion
de la identidad histdrica de las comunidades, revitalizando los centros his-
tdricos a través de proyectos colaborativos entre instituciones académicas
y gobiernos locales. Estas estrategias de intervencidon buscan fomentar la
reutilizacion y restauracion de edificios deshabitados y abandonados, ayu-
dando a recuperar el valor patrimonial y a contrarrestar fenémenos como
la gentrificacién. Un ejemplo significativo es el crecimiento histérico de
Xalapa, cuyo centro histérico, organizado en cuatro barrios de origen vi-
rreinal —El Calvario, San José, Santiago y San Francisco—, conserva nu-
merosos inmuebles abandonados y deshabitados con un alto potencial de
revitalizacién cultural.
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Este estudio se enfoca en los edificios abandonados dentro de los pe-
rimetros “A” y “B” del centro histérico de Xalapa, proponiendo una estra-
tegia de colaboracion entre la Universidad Veracruzana y el gobierno mu-
nicipal para actualizar el catdlogo de estos inmuebles y promover su
revitalizacion. Ademas, a través de la cartografia digital se busca difundir
la ubicacidn y el estado de estos edificios, resaltando su potencial de reuti-
lizacion para fortalecer el sentido de identidad y pertenencia en la pobla-
cion xalapena.

Problema de investigacion y contexto

El centro histdrico de Xalapa, Veracruz, abarca una superficie de 2.61 km?
y esta delimitado en dos perimetros de importancia patrimonial: el perime-
tro “A”, con 1.30 km?, que contiene los principales edificios historicos y ar-
tisticos; y el perimetro “B”, de 1.31 km? adicionales, que actiia como zona
de transicion y proteccion del perimetro “A”, y alberga edificios de arquitec-
tura de acompanamiento (Ayuntamiento de Xalapa, 2022). Segun datos
recientes, el perimetro “A” cuenta con 3 853 viviendas, de las cuales solo
1042 estan habitadas, mientras que 85 permanecen deshabitadas y 42 se
encuentran en estado de abandono. En el perimetro “B”, compuesto por
siete areas internas, de 3 745 viviendas, solo 1017 estan habitadas, mientras
que 44 estan deshabitadas y 27 estan abandonadas (INEGI, 2024). El resul-
tado total es de 7598 viviendas, 2059 habitadas, 129 deshabitadas y 69 aban-
donadas, de acuerdo con el presente estudio, localizadas en el centro histo-
rico de Xalapa.

El contexto histérico de Xalapa, cuyos barrios centrales —EIl Calvario,
San José, Santiago y San Francisco— antafio fueron identificados como
asentamientos indigenas ancestrales, ha sido reinterpretado por estudios
recientes; estas investigaciones demuestran una limitada presencia de pie-
zas arqueoldgicas en los barrios, lo que sugiere que la actual configuracién
urbana de dichos barios se desarrolld principalmente durante el periodo
virreinal, particularmente durante el siglo xvii1, cuando Xalapa experi-
mentd un auge econdmico y urbano significativo (Contreras Ramirez,
Martinez Ultrera y Andrade Dominguez, 2004).
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La problematica del abandono y deshabitacion de edificios histdricos en
esta area refleja la falta de politicas publicas efectivas para su preservacion y
revitalizacion. El estado de estos inmuebles, junto con la necesidad de estra-
tegias que promuevan su reutilizacion, subraya un reto urgente: revitalizar
el centro histérico de Xalapa mediante un enfoque integral que combine
la recuperacion del patrimonio arquitecténico con el fortalecimiento de la
identidad cultural y la cohesidn social de la comunidad xalapena.

Estado del arte o fundamentacion teodrica

En el analisis de los centros histéricos y su problematica contemporanea,
se destaca su importancia como nucleos de valor patrimonial, donde se
concentran no solo monumentos y estructuras antiguas, sino también la
identidad y memoria cultural de las ciudades. Sin embargo, estos espacios
enfrentan actualmente diversas amenazas, como la deshabitacion, el aban-
dono y la gentrificacién, que comprometen tanto su integridad fisica como
surol en la cohesion social. Este apartado aborda la fundamentacion teéri-
ca de conceptos clave para el estudio como centro historico, barrios histo-
ricos, hitos arquitecténicos, edificios abandonados y revitalizacién, con el
propdsito de comprender como estas areas urbanas pueden ser protegidas
y revitalizadas.

Centro historico

El término centro histérico se refiere al nicleo patrimonial urbano de una
ciudad, marcado por su valor fundacional y su homogeneidad morfolégica.
Este espacio, que suele coincidir con la zona mas antigua y mejor preserva-
da de la ciudad, alberga una alta concentracién de monumentos historicos.
Con el paso del tiempo, el crecimiento de la ciudad ha afiadido nuevas capas
de valor cultural, reforzando el caracter patrimonial de estos centros (Cha-
teloin, 2008).

También es considerado un espacio de identidad y orgullo que mues-
tra las raices histdricas de la ciudad o lugares donde se realizan transaccio-
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nes comerciales y de servicios, con posibilidad de poseer sitios decadentes
con riesgo de destruccion o inseguros. Son de igual forma espacios que se
han mantenido en la centralidad de la vida urbana o que, han sido despla-
zados por modernos subcentros urbanos que atraen a poblaciones de ma-
yores ingresos, delegando a los centros histdricos actividades econémicas
de mayoreo o para sectores de la poblacién de menor ingreso. Pudiendo ser
un espacio para la conservacion, revitalizacion o gentrificaciéon (Romero
Carmona y Gonzalez Lépez, 2021).

Barrios historicos

Los barrios histéricos representan espacios sociales integrados que poseen
identidad propia dentro del conjunto urbano y se delimitan por aspectos
tanto fisicos como simbolicos. Desde su origen, estos barrios se han orga-
nizado en torno a elementos clave como la plaza y la iglesia, que configuran
el espacio de encuentro social y estructuran el ambito vivencial de la comu-
nidad. Las calles que rodean estos espacios publicos también contribuyen a
la organizacion funcional del barrio y a la cohesién de la ciudad en su con-
junto (Gonzélez Romero et al., 2001).

Sin embargo, los barrios histdricos tienden a presentar fendmenos de
segregacion socioespacial debido a las claves de consumo y formas de ha-
bitar en la actualidad, principalmente debido a la gentrificacién de resi-
dencia, permanente o transitoria, aunado a la invisibilizacién y pérdida de
la poblacién originaria, junto con sus practicas y memorias barriales (Abin
Gayoso, 2023). Tales barrios histéricos latinoamericanos de origen colo-
nial experimentan actualmente una crisis de adaptacién a los nuevos pa-
trones de la dinamica metropolitana dispersa, debido a que sus estructuras
morfoldgicas y funcionales de barrio tradicional confrontan una segrega-
cion e integracion social por fendmenos como yuxtaposiciones funciona-
les e instalacion de contenedores de consumo y convivencia social (Gon-
zalez Romero et al., 2001).
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Hitos arquitecténicos

Segun la Real Academia Espafiola, un hito es un elemento fundamental
dentro de un contexto determinado. Los hitos arquitectonicos incluyen no
solo edificios antiguos, sino también aquellos que se destacan por ser pio-
neros en ciertas caracteristicas o condiciones, lo que les otorga un valor
referencial y simbolico en el paisaje urbano. Estos elementos orientan y
refuerzan la identidad cultural en la ciudad, y su aceptacién social refuerza
su caracter como referentes urbanos y socioculturales (Real Academia Es-
paiola, 2024; Reyes Salas, 2006; Gomez Campos y Arner Reyes, 2008).

Dentro de la ciudad de Xalapa es posible encontrar hitos arquitectoni-
cos de caracter publico y privado, como parques, plazas publicas, edificios
gubernamentales o de cultura, ademds de elementos naturales o geografi-
cos que permiten la referenciacion en la cotidianidad de los habitantes. La
disposicion de estos elementos permite potencializar el concepto de hito,
donde estos monumentos se jerarquizan para configurar el espacio urbano
de manera armonica (Rodriguez Cardona, 2014).

Edificios abandonados y deshabitados

El concepto de edificio deshabitado corresponde a aquellos inmuebles que
han estado habitados pero que actualmente no lo estan por no reunir los
requisitos propios de la habitabilidad, al carecer de autorizaciones adminis-
trativas para ser habitables o porque nadie se encuentre habitandolos pese
a contar con autorizaciones administrativas (Argelich Comelles, 2014). Es-
tos edificios pueden ser visitados ocasionalmente con el propédsito de lim-
piarlos o cuidarlos; poseer un uso temporal, ser utilizado durante los fines
de semana, vacaciones u otro periodo temporal (INEGI, 2023).

Un edificio deshabitado es, pues, aquel que en el momento de realizar
algun levantamiento no tiene residentes habituales ni es utilizado como
local con actividades econdmicas y no se usa de manera temporal. Sin em-
bargo, se encuentra totalmente construido y disponible para ser habitado
(INEGI, 2010). Estos edificios no se encuentran ocupados, pero si en un
estado de habitabilidad adecuado. Algunas de las variables utilizadas para
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caracterizar una vivienda deshabitadas son su condicion fisica, circuns-
tancia, asentamiento y clase de edificacion (coNavi, 2016).

Un edificio abandonado, por su parte, se define como una construc-
cién que no permite ser ocupada, generalmente debido al estado de dete-
rioro avanzado; muchas veces se encuentran tapiados, llenos de desechos
o grafiti (Shane, 2012). Estos edificios representan fenémenos urbanos
complejos, resultado de la obsolescencia y la pérdida de habitabilidad,
aunque pueden conservar el potencial de ser reaprovechados o modifica-
dos en su uso (Curzio, 2021).

Ademas, este fendmeno posee complejidad por presentarse a través de
distintas patologias y escalas, ya que puede tratarse de una edificacion ais-
lada que fue abandonada y que posee componentes fisicos degradados, o
puede referirse a grupos de edificaciones localizadas en areas geograficas
especificas de una ciudad, existiendo ademas ciudades o localidades que
fueron abandonadas por completo (Curzio, 2021).

Los edificios abandonados en graves procesos de deterioro, obsoles-
cencia y subutilizaciéon generan otras patologias, como el despoblamiento
del centro urbano, el aumento de inseguridad y conversion de la ciudad en
una zona de paso de fuentes de empleo e intercambio de flujo, aunado a
los procesos incontrolables de crecimiento urbano que provocan cambios
en las preferencias de la poblacion con mayores ingresos por ubicarse en la
periferia, generando a su vez politicas publicas de recuperacion de los cen-
tros urbanos en los dltimos anos (Pina Castillo, 2015).

Para la presente investigacion, un edificio abandonado se considerara
aquel con estructura en estado ruinoso, con vegetacién invasiva en su inte-
rior y, en algunos casos, sin su cubierta o techumbre original o en estado
deteriorado. Sera también aquella con canceleria en estado obsoleto o sin
ella. Por otro lado, para la presente investigacion, un edificio deshabitado
serd aquel que cuente con una estructura en estado conservado pero que
no se encuentre habitada u ocupada, sin muestras de uso del espacio inte-
rior para habitar.
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Revitalizacion

La revitalizacion urbana se entiende como el conjunto de acciones desti-
nadas a mejorar la sostenibilidad residencial y funcional de un drea espe-
cifica, promovidas generalmente por politicas municipales. Este proceso
responde a las necesidades de desarrollo de la comunidad y se ejecuta me-
diante programas oficiales que articulan intervenciones en el espacio pu-
blico (Tello Campos, 2017). La revitalizacion implica la introduccién de
nuevos usos en una zona, impulsando la actividad econdmica y reforzando
el caracter funcional de la comunidad urbana. A diferencia de la revalori-
zacion, que se centra en el incremento del valor del suelo, la revitalizacion
promueve una integracién armonica y sostenible del espacio urbano (Iraegui
Cuentas, 2015).

Este proceso lleva a cabo tratamientos urbanos con estrategia de hu-
manizacion y territorializaciéon conscientes con el entorno, donde los ele-
mentos arquitectonicos se compenetran con la ciudad mediante estrate-
gias de una ciudad integral y sostenible, donde se incluyen areas para el
disfrute de los peatones e innumerables actividades agotadoras para los
ciudadanos. Ejemplo de ello han sido las acciones del Ayuntamiento de
Guadalajara en beneficio de la conservacién y mejoramiento de los barrios
histéricos de Mexicaltzingo y San Felipe Neri, donde en 2018 y mediante
un Reglamento para la Zona Denominada como Centro Histérico, Barrios
y Zonas Tradicionales de Guadalajara, se determinaron acciones urbanis-
ticas y de uso publico en el poligono central e histérico de la ciudad (Gue-
vara Zarraga, 2019).

Metodologia aplicada

Este estudio se basé en un analisis del crecimiento histdérico de la ciudad de
Xalapa, con el fin de identificar los edificios abandonados y deshabitados
dentro de su centro histdrico. Se compararon dos cartografias histdricas
relevantes: “El pueblo de la Grande Feria de Xalapa y Perspectiva de su
nuevo y Lucido Templo” (del afio 1776) y el “Plano de Villa de Xalapa”
(de 1816), para documentar las tendencias de crecimiento urbano en los
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siglos xv111 y XIX, relacionadas principalmente con los procesos mercantiles
del periodo virreinal (Lopez, 2016).

A partir de estos antecedentes, se desarrollé un mapa actualizado que
registra los edificios abandonados y deshabitados en los perimetros “A” y
“B” del centro historico, los cuales delimitan el area de estudio. Las ubica-
ciones de estos inmuebles fueron identificadas a través de visitas de campo
para corroborar sus condiciones y caracteristicas.

Para la clasificacién y catalogacion de los edificios abandonados, se
elaboraron 69 fichas descriptivas, detallando las siguientes variables: peri-
metro (A o B), régimen de propiedad (publico o privado), clasificaciéon
(historico, artistico o civil), subclasificacion (civil privado, religioso, in-
dustrial, comercial, educativo o de uso publico) y estado de conservacion.
Se definieron dos condiciones de deterioro: deteriorado (con cubierta o
canceleria original y la mayoria de los muros interiores) y ruinoso (sin cu-
bierta o canceleria original y algunos muros en pie). Otras variables regis-
tradas incluyeron numero de niveles, tipo de piso, material de canceleria,
tipo de cubierta y muros, y potencial de reutilizaciéon (vivienda, espacio
publico, equipamiento o comercio).

Figura 9.1. Ficha del catdlogo de edificios abandonados del centro histérico de Xalapa

Fuente: elaboracion propia (2024).
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Para la clasificacion y catalogacion del estado de los edificios deshabi-
tadas, se consideraron las siguientes variables dentro de las 129 fichas rea-
lizadas, ejemplos de ello se visualizan en las figuras 9.1 y 9.2: perimetro:
A o B; régimen de propiedad: publico o privado; clasificacién: histdrico,
artistico o civil; subclasificacion: civil privado, religioso, industrial, comer-
cial, educacién o uso publico; condicién actual: desocupado (sin habitantes
temporalmente) o sin uso (muestra sefiales de un largo periodo sin habi-
tantes); estado de conservacién: deshabitado; nimero de niveles: 1, 2, 3 o
4; piso: mosaico, concreto o s/p (sin piso); canceles: madera, metalicos o s/
ca (sin canceles); cubierta: teja, concreto, lamina; muros o s/cu (sin cubier-
ta); muros: mamposteria; potencial de reutilizacion: casa habitacidn, espa-
cio publico, equipamiento o comercio.

Figura 9.2. Ficha del catdlogo de edificios deshabitados del centro histérico de Xalapa

Fuente: elaboracion propia (2024).
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Resultados obtenidos
Crecimiento de la ciudad

El origen de la ciudad de Xalapa ha sido objeto de debate por historiadores
a lo largo de los afos. Sin embargo, el presente estudio toma como fuente
primaria el articulo “Hacia el conocimiento de la historia prehispanica
de Xalapa’, que menciona que los registros prehispanicos mas antiguos de-
muestran que su origen no fue a través de barrios coexistentes, sino por
nucleos de poblacion dispersos pertenecientes al Preclasico entre los afos
400 a. C.y 150 d. C,, localizados en el sitio arqueoldgico de Macuiltepetl;
Techacapan, hoy barrio de San José; y Loma de San Pedro, en torno a Los
Tecajetes y la iglesia de los corazones (Contreras Ramirez et al., 2004).

Posteriormente, para el siglo xv1 y Postclasico tardio entre los afios
1200 a 1521, Xalapa contaba con un nucleo poblacional en la zona de Xa-
llitic, con registros arqueoldgicos de la época, el cual se infiere fue registra-
do en la bibliografia de los espafoles en su paso por la zona (Contreras
Ramirez et al., 2004). Por lo tanto, no es posible establecer un origen o cre-
cimiento homogéneo de los barrios de poblacién en épocas prehispanicas,
delegando la formalizacién de estos al desarrollo econémico de la ciudad
en los siglos xvIII y x1x, con la instauracién de iglesias como San José,
Santiago, El Calvario y el convento de San Francisco.

Durante el siglo xv111, se cred el mapa “El pueblo de la Grande Feria de
Xalapa y Perspectiva de su nuevo y Lucido Templo’, del afio 1776, que se
observa en la figura 9.3. Dentro de dicho mapa se comprende que, en los
afios del Virreinato espafiol, Xalapa fue un punto importante de comercio,
teniendo un crecimiento hacia las zonas este y norte del centro poblacio-
nal (quiza debido a las condiciones topograficas).

A través de la traza del camino real en las actuales calles Enriquez y
Revolucidn, se dispuso la mayor cantidad de viviendas e iglesias. Ejemplo
de ello es la presencia de las iglesias de la localidad San José (de 1772), el
convento de San Francisco (de 1556), el templo de Santiago (de 1555, aun-
que la actual fue construida en 1853) y la iglesia del Calvario (datada en
1755) (Rincdn, Xalapa, Veracruz) (Planos de poblaciéon, 1816; Dominguez
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Figura 9.3. Localizacién de las iglesias San José, San Francisco y El Calvario dentro del mapa
“Un plano desconocido del pueblo de la Grande Feria de Xalapa, afio de 1776"

Fuente: Gonzalez de Cossio (1958).

Espinosa, 2014; Castillo Hernandez, 2008; Moreno Polo, 1998; Gonzalez
de Cossio, 1957; Martinez Alarcon, 2021).

Es puntual mencionar que, si bien la topografia accidentada no permi-
tié desarrollar una reticula de manzanas ortogonales, la concentracion de
vivienda de los comerciantes se mantuvo en la parte central del pueblo y
en los alrededores de la Plaza del Rey, mientras en la periferia noreste se
conformaban los barrios de indios, como se aprecia en el mismo mapa.
Ademas de las iglesias, algunos de los hitos importantes que definieron los
primeros limites de la ciudad fueron la laguna al este de la iglesia de San
José; el molino de Cacigas, en la zona suroeste; y la zona de los Berros, en
la zona sureste (Lopez Ramirez, 2015).

Posteriormente, el crecimiento de la ciudad durante el siglo x1x se
muestra en la figura 9.4, con el mapa “Plano de la Villa de Xalapa” de 1816.
El norte de dicho mapa se encuentra invertido verticalmente. En él se de-
nota un crecimiento en las zonas oeste y suroeste de la ciudad, siguiendo
el camino real con direccién a la actual zona de Los Sauces. También se
mantiene la presencia de viviendas dispersas y manzanas sin conformar en
la zona noreste del poblado, asi como disposicion de estas en el camino a
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Figura 9.4. Localizacién de las iglesias de San José, San Francisco, El Calvario y Santiago
dentro del mapa “Plano de la villa de Xalapa (1816)". El norte en este mapa se encuentra
invertido verticalmente

Fuente: Rincén (1816).

la zona de La Lagunilla, en el norte, y en zonas periféricas, como un moli-
no en el noroeste.

Los hitos que denotan el perimetro de la ciudad en esta cartografia in-
cluyen el cerro de Macuiltepetl en la zona norte, el rio Santiago en la zona
oeste del centro, que provee de agua a la zona de Los Sauces y que delimita
la zona sur de la ciudad, junto con el cuerpo de agua de Los Berros; la
Loma de las Guerras al sureste y la laguna aledafia a la zona este de la pa-
rroquia de San José. No obstante, también se visualizan nuevas rutas de
conexién como el camino del castillo, el camino hacia La Lagunilla, el ca-
mino al posible Molino de Pedreguera, los caminos viejo y nuevo de Coa-
tepec, camino para el ingenio de la Ordufia, camino para el ingenio de
Pacho y el Camino Real.
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Con base en la comparacion de las cartografias historicas analizadas,
en posible entender que el centro histérico de Xalapa tuvo un crecimiento
debido a los procesos mercantiles de la colonia, iniciados desde el siglo
xvIil. Ademds, la mancha urbana fue desarrollandose en torno a cuatro
iglesias presentes en el centro histdrico: San Francisco, San José, El Calva-
rio y Santiago, las cuales, al estar presentes en las principales vias de comu-
nicacién, como el Camino Real y sus vertientes al interior de la ciudad,
sirvieron como hitos para la consolidacion de barrios histéricos.

Ubicacidn de edificios abandonados y deshabitados
en los perimetros Ay B del centro histérico
de Xalapa-Enriquez

Con el objetivo de analizar estadisticamente el fenomeno de los edificios
abandonados en el centro histérico de Xalapa, se realiz6 una verificacién
del catdlogo de inmuebles de valor histoérico y artistico establecido en el
programa de ordenamiento y revitalizaciéon de 2005. En este catdlogo se
registraron 198 viviendas, de las cuales el presente estudio identific6 69 en
estado de abandono y 129 deshabitadas dentro de los perimetros “A” y “B”.
Para este analisis, se integrd informacidn cartografica en el programa Qais,
se utilizé la funcién Street View de Google Maps y se realizaron visitas de
campo al area de estudio. La figura 9.5 presenta un mapa que muestra la
ubicacion de estos edificios abandonados y deshabitados en el centro his-
tdrico de Xalapa.

Se observd que el perimetro “A” cuenta con 42 edificios abandonados y
85 deshabitados, mientras que el perimetro “B” de transiciéon cuenta con
27 edificios abandonados y 44 deshabitados, como se visualiza en la grafi-
ca 9.1. Esto evidencia un mayor indice de abandono en el perimetro “A” con
1.09% respecto del perimetro “B”, con un indice de 0.71%.

El estudio sobre el abandono y deshabitaciéon de edificios en el centro
histérico de Xalapa identifico6 69 inmuebles en estado de abandono y
129 deshabitados, distribuidos entre los perimetros “A” y “B”. En el peri-
metro “A”, de mayor valor histérico, se observé un indice de abandono mas
alto (1.09%) que en el perimetro “B” (0.71%). Estas cifras varian respecto a



Figura 9.5. Mapa de localizacién de edificios abandonados y deshabitados dentro
de los perimetros A y B del centro histdrico de Xalapa

Fuente: elaboracion propia (2024).

Grafica 9.1. Cantidad de edificios abandonados y deshabitados en los perimetros
Ay B del centro histdrico de Xalapa

Nota: El perimetro B se encuentra conformado por siete perimetros internos, donde se distribuyen la totali-
dad de sus edificios abandonados y deshabitados.
Fuente: elaboracion propia (2024).
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los 5539 edificios encontrados por el INEGI (2023), pues estos ultimos fue-
ron obtenidos de la resta del total de viviendas menos el total de viviendas
habitadas en el censo de poblacion, y en el presente trabajo fueron arroja-
dos por medio de una metodologia de observacion directa.

Los edificios abandonados, generalmente en deterioro avanzado, pre-
sentan un riesgo de pérdida patrimonial, mientras que los deshabitados,
aunque en mejor estado, muestran sefiales de deterioro progresivo debido
a la falta de mantenimiento.

El analisis cartografico con herramientas como QGis y Google Street
View facilito la identificacion de zonas prioritarias para intervencion.
Los resultados destacan el alto potencial de reutilizacion de estos inmue-
bles para proyectos de vivienda, comercio o equipamiento publico, lo cual
representa una oportunidad para revitalizar el centro histdrico. Estos ha-
llazgos subrayan la necesidad de politicas publicas y colaboracién entre el
gobierno y la comunidad para fomentar la reutilizacién de estos espacios,
reforzando la cohesion social y la identidad cultural de Xalapa.

La presencia de edificios en deterioro afecta la calidad del paisaje urba-
no y disminuye el sentido de pertenencia y orgullo comunitario. La revita-
lizacion de estos espacios no solo contribuiria a la recuperacion del patri-
monio arquitecténico y cultural de Xalapa, sino que también ayudaria a
mitigar problemas asociados al abandono, como la inseguridad y el desuso
urbano. Estos resultados enfatizan la importancia de disefiar estrategias de
intervencion que, a través de la reutilizacion y restauracion de los edifi-
cios, promuevan un desarrollo urbano sostenible y fortalezcan la conexién
entre los habitantes y su patrimonio cultura.

Interpretacion/discusion

Los resultados de este estudio sobre edificios abandonados y deshabitados
en el centro histérico de Xalapa destacan patrones y problematicas urbanas
que se alinean y contrastan con la teoria. Segin Chateloin (2008), los centros
historicos representan areas de valor patrimonial, siendo la zona mas anti-
gua de una ciudad, caracterizada por su cohesién y simbolismo cultural. Sin
embargo, la alta concentracion de inmuebles en deterioro en el perimetro



CATALOGACION DE EDIFICIOS ABANDONADOS Y DESHABITADOS

“A” del centro historico de Xalapa contradice esta concepcion de centralidad
y conservacion. La desocupacién y abandono observados en este perimetro
demuestran que, sin una adecuada intervencion, incluso areas de alto valor
patrimonial pueden verse afectadas por dindmicas de degradacion urbana,
un fendmeno que también refleja la falta de politicas publicas eficaces para
la preservacion de estos espacios.

La teoria de Gonzdlez Romero, Olivares Gonzalez y Pérez Bourzac
(2001) sobre los barrios histéricos como espacios de cohesion social e
identidad también encuentra un contraste en los resultados. Los barrios
tradicionales se conciben como comunidades vivas, organizadas alrededor
de espacios publicos como plazas e iglesias. Sin embargo, la deshabitacién
en estos barrios de Xalapa sugiere una pérdida de esa funcién social cen-
tral, con el abandono de inmuebles histéricos, que contribuye a la frag-
mentacion de la cohesion social. Esto coincide con el fenémeno de segre-
gacion socioespacial descrito por Abin Gayoso (2023), quien explica cémo
las areas de origen colonial enfrentan dificultades para adaptarse a las nue-
vas dinamicas metropolitanas, resultando en la invisibilizacion de la po-
blacion original y la pérdida de practicas barriales.

En términos de revitalizacion, los resultados apoyan la teoria de Tello
Campos (2017), quien argumenta que la revitalizacién es clave para reacti-
var los centros urbanos mediante el fomento de nuevos usos y actividades
econdmicas. Los inmuebles abandonados en Xalapa tienen un alto potencial
de reutilizacién, y su recuperacion podria fortalecer el sentido de identi-
dad y pertenencia, como plantea esta teoria. No obstante, los resultados
también subrayan la necesidad de intervenciones sostenibles y bien plani-
ficadas que, mas alla de la revalorizacién econdmica, se enfoquen en la in-
tegracion de la comunidad local, evitando la gentrificaciéon y manteniendo
el acceso a la poblacidn original del centro histérico. Esto es esencial para
lograr una revitalizacion que conserve el cardcter histdrico-cultural y la
funcionalidad social de la zona.
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Conclusiones

El andlisis realizado sobre los edificios abandonados y deshabitados en el
centro historico de Xalapa permite concluir que la estructura barrial actual
de esta zona se consolido alrededor de parroquias centrales, creciendo des-
de el siglo xviir hasta el x1x en torno a las principales vias, como el antiguo
Camino Real, hoy calles de Enriquez y Revolucién. Sin embargo, con la
expansion urbana a partir del siglo xx, el centro histdrico experimento una
pérdida de densidad poblacional, lo cual llevé al abandono progresivo de
inmuebles en esta area, mientras sus habitantes se desplazaban hacia la
periferia.

El alto indice de edificios deshabitados y abandonados en el centro
histérico plantea la necesidad de estrategias de revitalizacién enfocadas
en la reutilizacion de estos inmuebles. En este sentido, el estudio sugiere
una colaboracién activa entre la Universidad Veracruzana y el gobierno
municipal para implementar proyectos de restauracion arquitectonica y
reutilizacion, promoviendo usos habitacionales de interés social o cen-
tros de promocidn histérica. Estas intervenciones buscan no solo conser-
var el patrimonio arquitectonico, sino también revitalizar el centro urba-
no, fortaleciendo el sentido de pertenencia y la cohesion social de sus
habitantes.

Ademas, se proponen actividades culturales en los cuatro barrios his-
toricos —El Calvario, San José, Santiago y San Francisco—, con el fin de
recuperar la identidad barrial y fomentar la protecciéon del patrimonio
historico de la zona. Esta propuesta de revitalizaciéon no solo apunta a la
recuperacion arquitectonica y cultural del centro de Xalapa, sino tam-
bién a abordar problematicas actuales como la gentrificacion y el desuso
urbano, promoviendo una mayor sostenibilidad y cohesién social en la
comunidad. Finalmente, se plantea como linea de investigacion futura
un estudio detallado de los limites y caracteristicas de cada barrio, a tra-
vés de la comparacién de cartografias histdricas, testimonios de los habi-
tantes y analisis de tipologias arquitectonicas, para establecer un marco
mas solido para la conservacion y revitalizacion del centro histdrico de
Xalapa.



CATALOGACION DE EDIFICIOS ABANDONADOS Y DESHABITADOS

Referencias

Abin Gayoso, E. (2023, junio-noviembre). Patrimonializacion, vaciamiento, pérdida de
vida de barrio y disputas por las memorias del Barrio Sur como parte del barrio his-
térico de colonia del Sacramento, Uruguay. Revista del Area de Estudios Urbanos, (19),
1-20. https://www.redalyc.org/journal/5596/559676013007/559676013007.pdf

Argelich Comelles, C. (2014, 3 de julio). Viviendas desocupadas y viviendas deshabita-
das en la reciente legislacién autondmica sobre acceso a la vivienda. https://reposi-
tori.udl.cat/server/api/core/bitstreams/157399a1-c7b7-4df7-8e02-a766108df4dc/
content

Ayuntamiento de Xalapa. (2022). Reglamento de desarrollo urbano para el municipio de
Xalapa, Veracruz. https://xalapa.gob.mx/secretaria-del-ayuntamiento/normatividad/

Castillo Hernandez, E. (2008). La presencia colonial en Xalapa: Los retablos del monas-
terio de San Francisco. La Palabra y el Hombre, (5), 38-41. https://cdigital.uv.mx/
server/api/core/bitstreams/674f3219-4a13-4ec3-9112-71e3fade622e/content

Chateloin, F. (2008). El centro histérico ;concepto o criterio en desarrollo? Arquitectura
y Urbanismo, 10-23. https://www.redalyc.org/pdf/3768/376839855003.pdf

Comisiéon Nacional de Vivienda. (2016, julio-septiembre). Temas de coyuntura. En Vi-
vienda (pp. 18-20). SEDATU. https://sistemas.sedatu.gob.mx/repositorio/proxy/al-
fresco-noauth/api/internal/shared/node/jY5cnrUORRIAVwW5mAu9J)_A/content/

Contreras Ramirez, J. A., Martinez Ultrera, L. y Andrade Dominguez, F. J. (2004). Hacia
el conocimiento de la historia prehispénica de Xalapa. En VIl Conferencia Internacio-
nal Antropologia 2004 (pp. 51-52). INAH.

Curzio, C. (2021, julio-diciembre). Pobreza y espacios abandonados: Andlisis enfocado
en tres ciudades fronterizas del norte de México. Entre Diversidades, 8(2), 119-144.
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/8022080.pdf

Dominguez Espinosa, E. (2014). La construccion simbdlica del barrio de San José en Xala-
pa, Veracruz [Tesis de Maestria en Arquitectura]. Universidad Veracruzana. https://
cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/41337/DominguezEspinosaEduardo.
pdf?sequence=1&isAllowed=y

Gomez Campos, Y.y Arner Reyes, E. (2008). Caracterizacion gréfico-tedrica de los hitos
en el Centro Histérico de Santiago de Cuba. Ciencia en su PC, (1), 80-88. https://
www.redalyc.org/pdf/1813/181320674010.pdf

Gonzalez de Cossio, F. (1957). Xalapa: Breve resefa histérica. Talleres Graficos de la Nacion.

Gonzalez de Cossio, F. (1958). Un plano desconocido del pueblo de la Grande Feria de
Xalapa, afio de 1776 (p. 17). México.

Gonzéalez Romero, D., Olivares Gonzalez, A. y Pérez Bourzac, M. T. (2001, julio). El barrio
tradicional: Sus procesos de identidad en la ciudad moderna. Urbano, 4(4), 78-80.
https://www.redalyc.org/pdf/198/19840418.pdf

Guevara Zéarraga, M. E. (2019). Los barrios tradicionales ante la dindmica socio urbana
contemporanea de la ciudad: El caso del Barrio San Felipe Neri en la ciudad de Gua-

241


https://www.redalyc.org/journal/5596/559676013007/559676013007.pdf
https://repositori.udl.cat/server/api/core/bitstreams/157399a1-c7b7-4df7-8e02-a766108df4dc/content
https://repositori.udl.cat/server/api/core/bitstreams/157399a1-c7b7-4df7-8e02-a766108df4dc/content
https://repositori.udl.cat/server/api/core/bitstreams/157399a1-c7b7-4df7-8e02-a766108df4dc/content
https://xalapa.gob.mx/secretaria-del-ayuntamiento/normatividad/
https://cdigital.uv.mx/server/api/core/bitstreams/674f3219-4a13-4ec3-9112-71e3fa4e622e/content
https://cdigital.uv.mx/server/api/core/bitstreams/674f3219-4a13-4ec3-9112-71e3fa4e622e/content
https://www.redalyc.org/pdf/3768/376839855003.pdf
https://sistemas.sedatu.gob.mx/repositorio/proxy/alfresco-noauth/api/internal/shared/node/jY5cnrUORRiAVw5mAu9J_A/content/
https://sistemas.sedatu.gob.mx/repositorio/proxy/alfresco-noauth/api/internal/shared/node/jY5cnrUORRiAVw5mAu9J_A/content/
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/8022080.pdf
https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/41337/DominguezEspinosaEduardo.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/41337/DominguezEspinosaEduardo.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/41337/DominguezEspinosaEduardo.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.redalyc.org/pdf/1813/181320674010.pdf
https://www.redalyc.org/pdf/1813/181320674010.pdf
https://www.redalyc.org/pdf/198/19840418.pdf

242

HABITABILIDAD, DERECHOS HUMANOS E INCLUSION EN CENTROS HISTORICOS

dalajara. Disefio Urbano & Paisaje, (36), 25-33. https://dup.ucentral.cl/dup_36/los_
barrios.pdf

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (2010). Censo de Poblacion y Vivienda
2010: Manual del entrevistador del cuestionario bdsico. https://www.inegi.org.mx/
contenido/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/metodo-
logias/est/cpv2010_man_ent_cbasico_D.pdf

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (2023). Encuesta Nacional de Ingresos y
Gastos de los Hogares 2022: Manual del entrevistador. https://www.inegi.org.mx/
contenidos/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/nueva_
estruc/889463904779.pdf

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. (2024, septiembre). Mapa Digital de
Meéxico. https://gaia.inegi.org.mx/mdm6/?v=bGFOOjE5LjUOMjA2LGxvbjotOTYuO-
Dg0OTEsejo4LGw6YzExMXNIcnZpY2lve3x0YzExXMXNIcnZpY2lvew==

Iraegui Cuentas, E. (2015). Conceptos de rehabilitacién urbana: El caso de per del casco
viejo de Bilbao. Universidad del Pais Vasco. https://addi.ehu.es/bitstream/handle/
10810/21229/TFG_IraeguiCuentas.pdf?sequence=1

Lopez, P. C. (2015, 30 de agosto). Apuntes del pasado virreinal del San Bruno actual.
Un Historiador y sus Viajes. https://paulopages.blogspot.com/2015/08/apuntes-del-
pasado-virreinal-del-actual.html

Lopez, P. C. (2016, 28 de agosto). Xalapa pueblo mixto de espafoles e indios: Una in-
tensa mirada al pasado xalapefo. Un Historiados y sus Viajes. https://paulopages.
blogspot.com/2016/08/xalapa-pueblo-mixto-de-espanoles-e.html

Martinez, A. N. (2017). Vivienda en abandono. Andlisis socio espacial de la vivienda
abandonada en México. Territorios en Formacion, 12, 41-54. https://doi.org/10.20
868/tf.2017.12.3647

Martinez Alarcén, A. R. (2021, 15 de enero). 50 afos del decreto de la creacién de la
Parroquia de Nuestro Sefor del Calvario/Conversatorio. Plumas Libres. https://
plumaslibres.com.mx/2021/01/15/50-anos-del-decreto-de-la-creacion-de-la-
parroquia-de-nuestro-senor-del-calvario-conversatorio/index.html

Moreno Polo, G. A. (1998). El templo de Santiago Apdstol de Xalapa, Ver.: Antecedentes,
simbolismo y posibilidades de restauracion [Tesis de Maestria]. Universidad Vera-
cruzana. https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/46869/MorenoPolo-
GuillermoAlberto1d2.pdf?sequence=2&isAllowed=y

Pina Castillo, F. (2015). Rehabilitacién de edificios subutilizados para generar vivienda en
el drea central de San José. Tecnolégico de Costa Rica. https://core.ac.uk/download/
pdf/61001688.pdf

Real Academia Espafiola. (2024). Hito. En Diccionario de la lengua espanola. https://dle.
rae.es/hito

Reyes Salas, V. M. (2006). Valores arquitecténicos de la UPN Ajusco: Su apropiacién por la
comunidad académica. Colegio de Estudios de Posgrado de la Ciudad de México.
http://www.eumed.net/tesis-doctorales/2015/vmrs/hito-urbano.htm

Rincon, M. (1816). Plano de la villa de Xalapa (1816) [Mapal. Real Academia de la Historia.
https://bibliotecadigital.rah.es/es/consulta/registro.do?control=RAH20101000140


https://dup.ucentral.cl/dup_36/los_barrios.pdf
https://dup.ucentral.cl/dup_36/los_barrios.pdf
https://www.inegi.org.mx/contenido/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/metodologias/est/cpv2010_man_ent_cbasico_D.pdf
https://www.inegi.org.mx/contenido/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/metodologias/est/cpv2010_man_ent_cbasico_D.pdf
https://www.inegi.org.mx/contenido/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/metodologias/est/cpv2010_man_ent_cbasico_D.pdf
https://www.inegi.org.mx/contenidos/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/nueva_estruc/889463904779.pdf
https://www.inegi.org.mx/contenidos/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/nueva_estruc/889463904779.pdf
https://www.inegi.org.mx/contenidos/productos/prod_serv/contenidos/espanol/bvinegi/productos/nueva_estruc/889463904779.pdf
https://gaia.inegi.org.mx/mdm6/?v=bGF0OjE5LjU0MjA2LGxvbjotOTYuODg0OTEsejo4LGw6YzExMXNlcnZpY2lvc3x0YzExMXNlcnZpY2lvcw==
https://gaia.inegi.org.mx/mdm6/?v=bGF0OjE5LjU0MjA2LGxvbjotOTYuODg0OTEsejo4LGw6YzExMXNlcnZpY2lvc3x0YzExMXNlcnZpY2lvcw==
https://addi.ehu.es/bitstream/handle/10810/21229/TFG_IraeguiCuentas.pdf?sequence=1
https://addi.ehu.es/bitstream/handle/10810/21229/TFG_IraeguiCuentas.pdf?sequence=1
https://paulopages.blogspot.com/2015/08/apuntes-del-pasado-virreinal-del-actual.html
https://paulopages.blogspot.com/2015/08/apuntes-del-pasado-virreinal-del-actual.html
https://paulopages.blogspot.com/2016/08/xalapa-pueblo-mixto-de-espanoles-e.html
https://paulopages.blogspot.com/2016/08/xalapa-pueblo-mixto-de-espanoles-e.html
https://doi.org/10.20868/tf.2017.12.3647
https://doi.org/10.20868/tf.2017.12.3647
https://plumaslibres.com.mx/2021/01/15/50-anos-del-decreto-de-la-creacion-de-la-parroquia-de-nuestro-senor-del-calvario-conversatorio/index.html
https://plumaslibres.com.mx/2021/01/15/50-anos-del-decreto-de-la-creacion-de-la-parroquia-de-nuestro-senor-del-calvario-conversatorio/index.html
https://plumaslibres.com.mx/2021/01/15/50-anos-del-decreto-de-la-creacion-de-la-parroquia-de-nuestro-senor-del-calvario-conversatorio/index.html
https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/46869/MorenoPoloGuillermoAlberto1d2.pdf?sequence=2&isAllowed=y
https://cdigital.uv.mx/bitstream/handle/123456789/46869/MorenoPoloGuillermoAlberto1d2.pdf?sequence=2&isAllowed=y
https://core.ac.uk/download/pdf/61001688.pdf
https://core.ac.uk/download/pdf/61001688.pdf
https://dle.rae.es/hito
https://dle.rae.es/hito
http://www.eumed.net/tesis-doctorales/2015/vmrs/hito-urbano.htm
https://bibliotecadigital.rah.es/es/consulta/registro.do?control=RAH20101000140

CATALOGACION DE EDIFICIOS ABANDONADOS Y DESHABITADOS

Rodriguez Cardona, C. A. (2014). Hitos de desarrollo cultural. Universidad Catoélica de
Colombia. https://repository.ucatolica.edu.co/bitstream/10983/2069/1/Hitos-de-
desarrollo-cultural.pdf

Romén Roman, A. (2012). ;Qué significa casa abandonada? https://mpison.webs.upv.
es/investigacion_aplicada/pages/papers_12/roman_adriana.pdf

Romero Carmona, R. y Gonzélez Lépez, S. (2021). Aproximaciones al centro histérico
desde la centralidad y la multiplicidad. Legado de Arquitectura y Disefio, (30), 22-31.
https://legadodearquitecturaydiseno.uaemex.mx/article/download/16389/
12769/

Shane, J. M. (2012). Abandoned buildings and lots. Center for Problem-Oriented Policing.
https://popcenter.asu.edu/sites/default/files/sites/default/files/problems/PDFs/
abandoned_buildings_and_lots.pdf

Tello Campos, C. A. (2017). Revitalizacion urbana y calidad de vida en el sector central
de las ciudades de Montreal y México. Cuadernos de Investigacién Urbanistica, (113).
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/6112185.pdf

243


https://repository.ucatolica.edu.co/bitstream/10983/2069/1/Hitos-de-desarrollo-cultural.pdf
https://repository.ucatolica.edu.co/bitstream/10983/2069/1/Hitos-de-desarrollo-cultural.pdf
https://mpison.webs.upv.es/investigacion_aplicada/pages/papers_12/roman_adriana.pdf
https://mpison.webs.upv.es/investigacion_aplicada/pages/papers_12/roman_adriana.pdf
https://legadodearquitecturaydiseno.uaemex.mx/article/download/16389/12769/
https://legadodearquitecturaydiseno.uaemex.mx/article/download/16389/12769/
https://popcenter.asu.edu/sites/default/files/sites/default/files/problems/PDFs/abandoned_buildings_and_lots.pdf
https://popcenter.asu.edu/sites/default/files/sites/default/files/problems/PDFs/abandoned_buildings_and_lots.pdf
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/6112185.pdf

	Introducción
	Primera Sección
	Estrategias proyectuales, patrimonio y sostenibilidad


	1. Evaluación de políticas públicas para la sostenibilidad en centros comerciales del centro histórico: Impacto en la protección de derechos humanos
	Jorge Luis Pensado Salazar
	Juan Andrés Sánchez García
	Ma. Guadalupe Noemí Uehara Guerrero
	2. Gestión de valores patrimoniales en un contexto de crisis económica: El caso del Consejo Popular Latino en La Habana
	Andy Cura Montes de Oca
	Arturo Velázquez Ruiz
	Daniel Rolando Martí Capitanachi
	3. Promoção habitacional via reabilitação: Contrastes e semelhanças entre iniciativas públicas e privadas no centro do Recife, Brasil
	Iana Ludermir Bernardino
	Pedro Sérgio Terto Dias
	Marília Nascimento de Moraes
	4. Fábrica Tacaruna, Recife, Pernambuco: Los diversos intentos de revitalizar el espacio a lo largo de décadas en el nordeste brasileño
	Alcilia Afonso de Albuquerque e Melo
	5. Explorando la primera infancia en entornos urbanos: Una perspectiva desde la complejidad y el enfoque enactivista
	Gerardo Vázquez Rodríguez
	Venancia Tristán Bernal
	Segunda Sección
	Habitabilidad, derechos humanos e inclusión en centros históricos


	6. Accesibilidad e inclusión: Un estudio del centro histórico de Xalapa, Veracruz
	Ma Guadalupe Noemi Uehara Guerrero
	Juan Andrés Sánchez García
	Perla del Mar Olmedo Hernández
	7. Viver no centro do Recife: Sítios históricos e demandas de habitação social
	Isabela Duarte Dutra
	Laryssa Soares de Araújo
	Antonio Carlos Lacerda de Lima
	8. Revisitando el concepto de patrimonio: ¿Las Cruces como patrimonio o espacio patrimoniable?
	Yenny Yolanda Ortiz Bernal
	Camilo Alejandro Moreno Iregui
	9. Catalogación de edificios abandonados y deshabitados en el centro histórico de Xalapa: Un enfoque hacia la revitalización urbana
	Pablo Yered Montero Rivera
	Ma. Guadalupe Noemí Uehara Guerrero
	Arturo Velázquez Ruiz
	10. Fortaleciendo el patrimonio cultural en los centros históricos
	José Luis Hernández Castro
	Polimnia Zacarías Capistrán
	11. Vivir en el centro histórico de Coatepec-Xalapa: Entre el encanto y los desafíos
	Eva Acosta Pérez
	Eunice del Carmen García García
	María Concepción Chong Garduño
	Tercera Sección
	Nuevas centralidades urbanas


	12. Análisis comparativo de las nuevas centralidades urbanas en Xalapa: Transformaciones, desafíos y oportunidades en cinco subcentros clave
	Anabell Muñoz Hernández
	María Concepción Chong Garduño
	Nury Selene Santos Morales
	Eva Acosta Pérez
	13. Centro histórico de Xalapa: Dinámica de las transformaciones arquitectónicas y urbanas, 1993-2021
	Daniel Rolando Martí Capitanachi
	14. Dinámicas y retos de integración urbana del barrio El Retiro en el centro histórico de Guadalajara, México
	María Luisa García Yerena
	15. Transformación y reestructuración: El rol de las nuevas centralidades urbanas en ciudades ecuatorianas
	Guillermo Geovanny Guzmán Chávez
	16. Análisis del espacio público y la intensidad urbana del centro histórico de Cuernavaca, México
	Miguel Ángel Cuevas Olascoaga
	Norma Angélica Juárez Salomo
	Gerardo Gama Hernández
	Mariana Teresa Silveyra Rosales
	Sobre los autores

